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Vt^xift, Si0entlintitU4Ieiten itnH <Strfiit)ieirniffe Üed 

I. Unter SWtct^c öcrfic^t man einen ©ertrag, fcaft beffen 
ein S$ertragdf(]^(ieger bem onberen ben ©ebrau^ einer (Baä^t, 
unb btefer bogegen {enem eine ^nrnrnt ®e(bed ju gett)S^ren 
berfpri^t. ®te ifl ni(!^t qM ^onbeMgefi^^aft onjufe^en. 3)er 
®ett)ä^rer bed ®ebrau(]^d ifl ber SJermiet^er, ber ®ett)ö^rer 
bed ®elbe9 ber ilRietl^er. S)od oKgemeine ^reugifc^e Sonb» 
re(]^t (fortan al9 %. S.»9{. bejei^net), beffen Seftimmungen 
im ®ro§en unb ©anjen ffir bie alten ^$reugif(]^en ^roi^injen 
^eut no^ maggebenb finb unb no$ benen ou$ bie 9{e$te 
ttnb $fli$ten ber SRiet^er unb ©ermiet^er in Berlin beur» 
tieilt toerben fotten (». ö. 24. SRob. 1812. ®..®. ®. 196), 
entWIt in § 258 I^eit I. SEitet 21 bie folgenbe begriff«- 
beflintmung: SBenn für ben ®ebrou(]^ einer geliehenen 
@ad^e ein beflimntter $reid gebungen mirb, fo l^eigt 
bad ®ef(]^dft ein ÜRiet^ungdbertrag. 

Sßirb 3emanbem aber gegen einen foI(]^en beflimmten 
$rei9 ober 3in9 eine Sa^e ni$t nur jum ®ebrau4, fonbern 
ou^ ^ur 9tu^ung überloffen, fo ^eigt bad ®ef$äft ein 
$a$tt)ertrag, mithin finbet $a$t nur an einer fxnäiU 
trogenben ®aä^z fiatt. 

Dh ein ©tüd Sanb \)txpo^itt ober t^ermiet^et ifi, xiä^Ut 
fl^ ba^er naä^ bem S^ied, tt)e{(]|en bie ^orteien beabfi^tigten. 
Sßirb nur ber ©thxand^ }. 9. eined SCrodenpIo^ed gemährt, 
fo liegt ÜRiet^e Dor, tDemt ober au$ ber ^((tgenug, toie 
j. 9. bie ®ra9nuiung, mitübertoffen koirb, bann $a$t, 
unb ^koar o^ne 9tüdf1d|t barauf, ob tro^bem ber ä^ertrog 
tmri^tig al9 ilRietQ« ober $a(]^tt)ertrog U^iä^nzi Sorben toar. 

3fi nun über eine fru(!^ttragenbe @o^e mit einer anberen, 

SRiet^er unb Senniet^er. 1 
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2 (Srfle« Kapitel. 

bte nur eben bur(]( ben (Szhxanä^ ber ©uBflon} qenu^t teerben 
(ann, 3uglei(( nur (Sin Vertrag gefi^^toffen morben, fo gtebt 
bei ber Sefiimmung, ob ba9 ®ef(^öft al9 ein aRiet^d« ober 
^at^t^Sertrog anpfe^en ober ^n be^onbeln fei, bte Seft^offen« 
I)ett ber $au))tfQ(](e ben 9(udf(]^(Qg. ^auptfot^e ifl j^ier bie« 
ienige @a(Sit, toel^e ber beabf1(]^tigten ärt bed ©ebrau^d 
ober ber Senufeung am beften entfpri^t, atfo ben Parteien 
bie ^anpt\a(Sii mar; bei ©afl^öfen, f^obrtten, Ueberloffung 
ganzer ^aufer ^um SEBeiterDermiet^en, $(d^en ^ur KuffleUung 
Don Suben etc. ifl mithin fietd 2ßiet^e an^une^men, ebenfo 
bei Ueberlaffun^ eined iotaU mit Sanltdbletten unb ©arten 
jum Setriebe emer Stefiauration, glei(!^gfittig, ob ber Unter« 
neunter ha9 ©ef^dft felbfl betreibt ober beffen eini^elne 3^^^9^ 
toeiter öermietftet (grf. b. Db.»Srib. ü. 9. 2Wai 1855). 
@tnb aber biefelben 9auli(!^feiten unb ©arten junt betriebe 
einer ©ärtneret überloffen, fo liegt ^ai^t öor. 3n jjtoeifel* 
Soften flauen totrb aber bei flSbtif^en ©runbflüden ein 
SRiet^dt^ertrog, bei Idnbli(]^en ein $a^t))ertrog angenommen^ 
ber ÜRietl^er einer fidbtif(]^en SBo^nung mit ©arten l^at ba^er 
im S^Ä^^i (einen {^rm^^tgenug an ben Dbftbäumen etc. 

n. am nS(^en tfi bad SJüetl^dber^dltnig bem ftaufe 
üerloanbt, mie bied bereit« im Stömif^en 9{e^t audgefpro^en 
ifl, tto Jtauft^ertrag unb 9Rtetbdt)ertrag benfetben 9{e$tdregeln 
untermorfen n)erben, toieUJo^t fie in mehreren fünften ))on 
etnanber abtoeid^en. dn betben f^äUen mirb gefauft, bort bie 
©a^e fetbß, ^ier i^r ©ebrau^ ober beffer i^r ©ebrau(]^9« 
mert^, in betben ^^äUen teirb ein beflimmter $retd bafür hz^ 
bungen, bort ber Soufpret«, bier ber fogenannte aRiet^d^tnd. 
Snbrerfeitd flnb {eboc^ geioiffe 9{e(!^tdregeln bem iIRiet49« 
Der^dltnig eigent'^ümßc!^, toeti^^e erl^eblic!^ Don benen bed Jtauf' 
Dertraged ahtozxä^zn, fo bieienige, bag bie geloiffermogen Der« 
(aufte ®aä^t, ber ©ebrou(!^dU)ert^, ni^t unmittelbor fibergeben 
merben tann, fonbem nur mittetbor hnr^j^ Uebergabe ber 
®od^e; bie ®o((e toirb nid^t S3erm5gendbeflanbt^ett bed 
iDtiet^erd, er erlangt (ein 9{e(!^t auf il^re ©ubfian}, 
er "^at bie WW» fl^ 3urfi(fjugeben, fie bleibt im (Sigent^um 
be9 $ermiet^er9. 

IIL 3m 31. 2. »SR. toirb bie SKiet^e unter bie ein» 
gef ^rän(ten 9?u6ung«re(!6te geregnet, ©ie tritt in biefer 
9e)\ie4ung in einen ©egenfa]^ ^um 9liegbrau$, toeltl^er atö 
boQflSnbtged 92u^ung^re(]^t eine eingreifenbere (SintDir(ang auf 
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Segrifff Stgentpmlic^fetten tinb (Srforbemiffe k. 3 

bte ®Q(]^e gemattet, a\9 bte emgef(]^Tänften, ju benen bte 
SKtet^c gehört. 

3la(b bem 9. 8.«9{. jö^It bte aJitet^e p ben bingli^en 
9ted^ten*), b. 4. )u benientgen ^täiitn, toet^e btreh auf 
«mc ©acj^c gc^en. ©ic h)irb hz^ziä^mi ol« utiöonjlänbigcr 
®cPfe; P« getDöfirt biejenigctt SRcd^Wmittd gegen iebeti ©törer^ 
cnii gegen ben Sermtet^er, tDe((!^e ber 93efi$ gekoSirt. (S9 
ti! j|ebo^ feflju^atten, bag qu(!^ na$ bem 9(. S.«9{., bad 
9te(|t9ber^ö(tntg )mtfd|en Wlitt^tx unb Sernttet^er im SEBefent« 
(t$en ein obligotorift^ed iß, ba i^re gegenfeittgen SBefugniffe 
unb ä^erpfltdbtungen ^ä^ im SEBefentUd^en xtiiit aud ber bem 
dte(]^te bed iröieti|erd beigelegten bingli((en Sflatur mit i^ren 
f^olgerungen herleiten laffen, fonbem im concreten ^aKe nod^ 
bem befonberen 3n^alte bed befonbeten ä^ertragd fi$ regelt 
Uebrigen9 toirb bie S)ingli(!6feit nid^t burdj ben Vertrag be^ 
grfinbet, fonbem fie entfielt erß mit ber Uebergabe ber 
©a(](e^). SDer bloge ^Jertrag o^ne Uebergabe ber 
©ad^e begrünbet. lebtglii]^ ein perfönli^ed 2lit(!^t 
bed 9Riet^er9 }ur &a^t, tt)el$ed au9f$Iiep$ gegen ben 
SSermiet^er mirffam ip. 

') «. ?.-9e. I 21. §§ 2-5. 

^ §§ 2—5 a. a. O. 

IV. 3)er Vertrag, bur(!6 n)el$en bte SDtiet^e be* 
grünbet tntrb, ift ein fogenannter Sonfenfual« 
t) ertrag. (Sr fommt ju ©tanbe bur$ bie SßtQendüberein« 
{limmung ber Parteien über bie ©a$e, fiber ben $rei9 
unb über bie Sauer be« aRiet^^ber^dltniffe«. 9}i$t tf 
forberli^, teietoo^I nW au9gefd|toffen, ift eine befonbere 
SBiQendeinigung über bie 9rt unb ben Umfang bed gett)d4rten 
®ebrau$ed; im 3^^tfet gilt ber gemeine ©ebraut!^, mKS^tn 
bie @a(fit 5U bieten Dermag, atd geteä^rt.^) $inft(!^tli$ ber 
3)auer ber 9tu$ung9))eriobe mug bei bem burd^ Uebergabe 
ni(]^t boUjogenen aniet^^üertrage bie ®ebrau(]^dperiobe irgenb 
»ie beflimmt fein; bei erfolgter Uebergabe gelten bie gefeß* 
Bellen »epimmungen (ffirf. b. Db.-Jrib. ö. 24. aprit 1849). 

') % 258 a. a. O. 

'^ §§ 270. 271 a. a. O. 

V. S)er 2Äiet^«bertrag muß ftftrifttid^ abge- 
f(!^toffen toerben, toenn ber öetrag be« aKietW/ltnfeö für 
ein Oa^r ft(5 auf 150 üRarf ober barüber belauft.») 3|l 
ein derartiger Vertrag bennod^ nur münblid^ abgefd^Ioffen 

1* 
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4 ^fled StapM. 

toorben unb bur$ bte Uebetgobe ber <Ba^t t^atfä$(t(]^ ))olI« 
jogen, fo qilt er nur für ein 3a6r, für biefe« eine 3a^r ober 
mit benfelben SBirfungen, at« ttöre er ein fcl^riftüt^er.*) 

') §§ 267. 268 a a. O. 

^ % 269 a. a. O. (grf. b. Ob.-Srtb. ö. 19. 3unl 1874. 

S)ie fd^riftli^ obgefi^^toffenen aRiet^düertrdge 
unterliegen einer Stempelung, faUd ber 9Riet^9)in^ 
150 5IRat( ober barüber beträgt. aRoßgebenb für ben «e- 
trog ber erforberlicfjen ©tempeU tfl bie ©efammtfumme bed 
SDtiet^^^infed für bie gonje S)auer ber aRiet^9^eit. S)er 
©tempel belauft f{$ für ie 150 Wlaxt bed olfo beregneten 
9)'{iet69}tnfe9 auf je 0,50 3Jtatt. ^u(( ha9 9{ebene^em))(ar 
bed Sermiet^erd unterliegt einem @tempe(be(ege, unb jttar in 
^ö^e bon 1,50 3Rar(, eö fei benn, ba§ ber ^auptfiempel 
felbft weniger betrögt, in koelc^em f^aUe ber Setrag bed 
^auptpempete ou(( auf bem Stebene^emplar )ur Sertoenbung 
p fommen (ot. 3)er Setrag bed auf bem ^oupte^emptor 
t^ermanbten Stempeln ifl ouf t>zm 9tebene^emp(are fietd an« 
jugeben. Snt^alten iKiet^flöettröge bietBebingung, baß bie 
iDRiet^e fiiQfd^tDeigenb auf gemiffe ^txt für ))erlöngert angefeuert 
toerben foU, toenn innerbalb eined getoiffen iermind nid^t 
geffinbigt mirb, fo flnb bieSJerlöngerungen, ttiel^e Qierna^ 
tt)irni(( eintreten, ben f(!^rift(id^en gleicb ^u o^ten, ber Stempel 
iß [zhoSi nur pm ^aupte^remplar beizubringen (§ 6« 
et.»®, ü. 7. aWörj 1822; gin.-8tefcr. ti. 31. a»är;| 1857). 
SP nun hmSi Unterbleiben ber Äuffünbi^ung bie SSertrog«* 
Verlängerung eingetreten, fo beginnt bie grifl jur ©er« 
tt)enbung bed ©tempeld Don bem fpäteflen 3citpuntte ber 
Sufffinbigung ah. Sine fpötere ©tempeltiertoenbung — 
namentlti]^ innerhalb ber 14tägigetf fiafflrung^friß Dom 
Seginn ber anbertoeitigen SKiet^öbauer ab — iat 
bie ©tempeiptafe jur golge. (Srf. b. Äammerger. b. 25. 3Rärj 
1886.) Uebrigend finb ilRiet^dDerträge, tt)el4e blog auf Mn^ 
bigung ober überhaupt auf unbeßimmte 3eit gef(!^toffen tt)erben,. 
bei ber ©tempelbere^nung fo an^ufe^cn, ate ob fie für ni^t« 
Iänbli(!^e ©e^enflänbe auf ein 3a^r gefd^toffen tt)ären. S)er 
Eintritt in emen SRiet^^Dertrag unter Sntlaffung be9 früheren 
2Riet4er9 ifl m(f^t a(9 Sefflon, fonbern ald ein neuer 
aWietWöcrtrag ju oerPeuern (Srf. b. Db.^Jtib. ö. 7. Dftober 
1869). aftermiet^«öerträge ©erben toie STOiet^^öerträgt 
überhaupt beßcucrt. 
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53cöriff, ©igenipmüc^fcitcn unb @rforberntf(e :c. 5 

@m ä^ettrog über gemetnf$aftH(]^e Senu^ang etne9 
Sa^n^ofe« iji m(!6t al9 ©ocktöt^öertrag on^ufelen, unter* 
liegt Dietme^r atö aRtet^^oertrag ber ©tempetabgobe \>on 
Va W' (SRefcr. b. 13. üRai 1882). ©n »ertrag, but$ 
toeld^en einer $ferbeeifenba§n*®efcUfd^aft ba« Siecht 
^ur S3enugung Don ©trogen gegen Entgelt eingeräumt tt)trb, 
tft Cil9 äKiett 9 Vertrag ^n ttx^zmptln ((Srf. b. Steid^dg. 
t). 7. 3u« 1884 u. 17. ©ept. 1885). 

Uebrigen« gehören ju ben bcm ÜKiet^öpfe belauf« S5c- 
ted^nung beö ©tempert 6in5ujure(!6ncnbcn Seiftungen bie bom 
SRiet^er übernommenen 9?eparQturen unb bie Don t^m über* 
nommene ©trofeenreinigung (3. ÜW. SRcfcr. D. 9. San. 1864). 

©tempel^inter^te^ungen knerben mit bem Dierfa(]^en 9e* 
trage bed ^tnter/\ogenen ©tempert an j|ebem ber »ertragt* 
fdjßeßer gea^nbet.. 

VI. Oegenfianb be« ÜÄiet^öDertrage« ifl bie 
©a(!6e fetbp, toeldje benufet merben foH, ni^t i^r ®e* 
braudgdteert^; bie @a$e felbft mirb um i^re^ ©ebrau^e^ 
ttiden ge< unb Dermiet^et, unb ba^er mug bie ©ad^e eine 
beftimmte fein, toie beim Saufe. 

YII. SBaS ben $reid b. ^. bie ©egenleiftung für ben 
@ebraud^ anlangt, teetd^en ber SRiet^er bem ^ermiet^er ge* 
toö^rt, fo ifl ivL betonen, bag er ein genau befitmmter fein 
tnug; eDent. gilt art Vereinbart ber burd^ ©ad^üerfiönbige 
fefljufe^enbe angemeffene Setrag. Wlan nennt i^n äRiet^S* 
ginö. 3m gcnjö^nlii^en Seben mirb er meijl fd^ted^tmeg art 
bie äRiet^e bejeid^net. 

9Birb Patt beö ^ad^tjinfc« eine an fl(5 beftimmte Duantität 
Don f$rü(!^ten gegeben, fo Snbert bied nid^td in ber Statur 
be« ©efd^öfte«. 3il bagegen. ftatt beö ^ac^tpfeö, ein ge* 
toiffer unb im Ser^Sttnig gegen baö Oanje beftimmter änt^eil 
(pars quota) Don grüt^ten Dorbebungen toorben, fo ift ein 
fold^e« ©efdjäft jwar übrigen« m6^ ben SRegetn be« ^ad^t* 
Verträge« j\u beurt^eiten, e« flnben aber megen ber SSertbeilung 
ber grüd^te ^mifd^en bem ^äd^ter unb SJerpSd^ter bie SJegetn 
be« ©efeUfd^aftöDertroge« «nmenbung (§§ 58 ff., I. 11 
«. g.^SR.). 

S)er Sinteanb ber Serlet^ung über bie $S(fte tft bei 
9Riet4«jin«ftreitigfeiten ni^t anttienbbar. ((Scf. b. Db.^Sirib. 
t. 29. ©ept. 1862 u. 4. ©ept. 1868.) Se^ügli^ beö Drte«, 
tDo bie B<>^(un9 ^^^ 3Riet^«}infe« )u erfolgen ^at, fo mug 



Digitized by VjOOQIC 



6 S^titii $tap\Ul (Srfler ^bfi^nitt. 

btefelbe mattgeM %brebe in ber äBo^nutig beS Serei^^ttgteti 
gut 3<it bed abgef(!^IofTenen ^iertraged geleißet metben; xoiü 
ber ä3ermtet^er eine Slbmetd^ung 6iet))on matten, fo mug er 
im Sertrage hierüber befonbere Serobrebung treffen. ((Srf. 
b. Db.*5Erib. ö. 17. 3uni 1859.) S)ie SScrtrag«bcftininiung, 
bag bie SRiet^e in ber iebe^matigen IBo^nung bed $er^ 
tntet^erd ^u jagten iß, ntug bo^in aufgelegt merben, ha% bie 
^arteten qI9 felbfirebenb angenommen ^aben, bag bei $er« 
legung bed Sßo^nortd bed S3ermtet^erd bie äRiet^e om erßen 
SBo^nort beffelben ju jaulen ifl. 



3tt)eiteÖ Äapitet. 
SSitfttttgen Üed mitmi»txtvwt§. 

€riier 2Ibfc^nitt. 
UtrbinbUdlHeiten bee Dermiet^ere. 

I. S)ie ©auptpfüd^t be« SSerraiet^er« ijl, bent 
SDtiet^er ben gemeinen ®ebrau(^ ber t^ermiet^eten 
Süd^t loö^renb ber 3)auer bed gegenfeitigen ilRiet^d« 
Der^öUniffed beßönbig ju gemö^ren. @^ erfcfieint 
felbjirebenb, ba§ bie SSSorte ,, gemeiner ©ebraud^" feinen 
abfotut beßimmten S3egriff ou^brücfen: ber gemeine gemö^n» 
lic^e ®ebrau$ iß bielme^r etmod bur^aud ^tlaim9, in 
concreto oQe SRale nad^ ber 3nbtk)ibualitöt, ber befonberett 
unb eigent^ümlid^en 99ef(^affeni)eit bed betreffenben SinjelfaQed 
geßjußeHenbeÖ unb ju Seurt^eitenbeö. gerner iß ju be« 
merjfen, t>a% in ber Segren^ung bed ju gema^renben ®e« 
Braut^ed bad ®efe^ ben Parteien freie ^anb lögt: ed ße^t 
benfelben frei, fomo^( einerfeit^ gett)if[e Slrten bed @ebrau^ed, 
toet^e 3U bem gemeinen ®ebtau^e nid^t me^r ja n^mn ßnb, 
fonbern ß^ atd befonberer, ungeiD()^nIi(!^er ®ebrau(^ tenn« 
jeii^nen, atd gemährt ^u vereinbaren, old auäi anbrerfeitd 
geteiße Srten bed ®ebrau(!^ed, met^e aU Seßanbt^eile bed 
gemeinen ®ebraud^ed ^u betrad^ten ftnb, bon bem gemährten 
©ebraud^e audbrü(f(t(]^ ou^3uf(!gnegen; erß mangels beßimmter 
Abmachungen ^inßc^tli^ ber Slrt unb 9udbe^nung bed ®e« 
Brau^ed, iß ber gemeine ®ebrauc^ in bem oben bef|)ro(^enen 
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©erbtnbli(^feitcn bc« SJermiet^cr«. 7 

©inne al9 SBiUendtti^alt ber ^arteten, atd bom Sermtet^er 
bem ilRtet^er gema^rt on^ufe^en. 

8et ber bur^ 3"?^^ eingetretenen Unmögü(5(eit ber 
(ärfültung, toie 3. 8. ä^^Prung be« gemiet^eten ©ebäube« 
Inxäi f^euerdbrunft, tt)o atfo bte Seif^ung bed SSermtet^end 
3um gemetngemö^nßd^en ©ebraud^ beffetben au9gef(!g(offen x% 
gilt ber SWiet^ööertrog na^ § 364, 15«. iM. für auf- 
gehoben (Srf. b. Db.^Xrib. u. 10. 9?oti. 1875). ©affelbc 
gilt, menn 3Rtet^er megen etned }uföQig nöt^ig geworbenen 
^Quptbaued an einem $aufe bte SBol^nung raunten m\x% (Sri. 
b. Db.:»5Erib. b. 11. Suli 1837). ßbenfo im gaUe ber 
(Enteignung ((S^propriation), tt)o für ben ä^ermiet^er 
Unmöqü^feit ber Erfüllung hmS^ unabmenbbare ©ematt 
(§ 364, 15«. 8.* SR.) eintritt. $)ier ^at leßterer bem 
9^iet^er bad ^urücf^ugeben ober nn DergQten, toa^ i^m in 
@rtt) Ortung ber gegenfeitigen (SrfüQung bereite gegeben ober 
peleiflet ift, alfo bie prAnumeranbo geja^be SO^iet^e; eine 
(Sntf(]^öbigung für bie gotgejeit (at er nid^t p leißen. 
SDogegen ift ber Unternehmer, auf beffen Slntrag unb ju 
beffen ©unjlen bie Sntjieljung ber fraglichen Steckte erfolgt, 
nad^ §§ 6 u. 7 be« Snteign.*®. öom 11. 3ant 1874 bem 
SRiet^er für ben t^olUxt (Srfa^ bed@(^abend t)erpflt(!gtet, 
tt)el((en biefer babur^ erteibet, bog i^m bie gemiet^ete @a(^e 
t>or Slbtauf ber äRiet^^;|eit entzogen ti)irb; tndbefonbere ifl 
einem 9{e{laurateur ber Steinertrag gu erfegen, toeld^en er in 
bem enteigneten Sotak bid p bem ^tiiißvinttt erhielt l^aben 
&)ürbe: mo i^m bie Sef(!gaffung eined neuen Solatd möglich 
tourbe (§ 11 b. gnteign.»®. D. 11. 3uni 1874; (grf. b. 
£)b.*5E:rib. 0. 3. ÜKai 1872 u. b. SReid^«g. ti. 13. Suti 1882). 
*) § 270 0. a. O. 

II. SDa« S5arafteri|iif(5e biefer ^auptpflicj^t be« SSer* 
miet^er« ifi, bag fle eine Sorleiftung ip, b. ^. bog ber Ser« 
miet^er mit Erfüllung ber Seifiung onjufongen ^ot, bog bie 
(Sntfle^ung ber unten be^onbetten ^erbinbltc^Ieiten bed 
aWiet^er« bebingt ift boburd^, bo§ ber SJermiet^er biefer 
feiner ^erbinbli^feit ^uüor genügt ^at S)iefen (S^orofter 
ber $or(eiflung behalt fte mö^renb ber ganjen 3)auer bed 
SWiet^ööer^üItniffe«. S)er SSermiet^er muß beftonbig toor* 
leiften; onberenfoUd treten bie ©egenpflid^ten M SRiet^erd 
gor nii^t in ftroft. 

III. S)er Hauptinhalt ber Sorteiffatng M ä^ermiet^erd 
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liegt barin, bag berfelbe ben iDttet^er einmal in bte t^at« 
föti^tid^e aRögßc^teit t^erfe^e, bie &aä^t p ^tbxanS^m, fo* 
bonn aber aut!^ i^n toöl^renb ber ^anjen S)auer ber SRiet^d« 
seit in biefet t^atfdtl^Iii^^en ilRögltd^teit erl^alte, i^n a(fo 
gegen toQtbirenbe Snfprüd^e S)ritter f(]^ü|^e. 

1. S)ad Srflere etforbert, bag ber Sermiet^er bem 
äRietl^er bie ®aä^t fiberliefere, unb ^toar m 
brand^barem ©tanbe überliefere/) 

*j § 272 a. a. O. 

Sßenn ber Sermiet^er bie @a(!^e bem 2Riet^er gor 
ni(]^t überliefert, fo W ber SDtiet^er, mie bereite (Rap. I) 
audgeffi^rt Sorben ift, ein gegen ben ä$ermiet(er t)erfotgs 
bared fogenannted ))erfdnUd^ed 9{e(!^t jur @a(!^e, unb 
Sermiet^er haftet, namentlich an^, toenn er bie bertrag^« 
n)ibrig t)orent^altene SSSo^nung anbertoeit ^5^er Dermiet^et 
l^at, für ben bem urfprüngli^en SRiet^er burt!^ bie 
unbered^tigte Sermeigerung ber SBo^nung bereiteten 
®(!^aben, glei(]^t)iel ob er Don ber anbertoeiten Ser« 
miet^ung ©etoinn ober @d^aben l^at ((Sri. b. Steid^dger. 
ü. 6. ÜKai 1882). 

^infid^tlid^ bed brauchbaren ®tanbe9 gilt baffelbe, 
toa^ oben über ben gemeinen ©ebraud^ gefagt ift. Sd 
ift ben Parteien freigeßeKt, ie nad^ 93elieben ein eprbitant 
^o^ed ober aber ein ganj minimale^ 2Rag ber S3rau$« 
barfeit bertrag^mögig ^u pipuliren; e« iji i^nen über» 
laffen^ ben Umfong ber Sraud^barteit genau ^\x um« 
grenjen, tt)ie aud^ i^n gönjlid^ unbeftimmt ||ulof[en; im 
le^teren f^alle ift bie gemeine 93raud^barteit erforberlid^, 
tDeld^e koteberum aud ber dnbibibualitöt be9 ^aUt9 im 
(Sinjelnen abpletten unb feft^iufleHen x% 

Uebrigend ifl bie Sraud^barleit unb Unbraud^borleit 
überl^aupt in iebem einjelnen f$alle nad6 3Roggabe bed 
SJertraged unb ber babei obmaltenben Umftönbe gu be« 
urt^eilen ((Srf. b. Db.-Srib. ö. 12. aRöra 1852). 

2. 3m Slnfd^luß hieran toirb bie SSerbinblid^feit, ben SKiet^er 
toä^renb ber 3)auer ber SWiet^fijjeit in ber foeben nä^er 
erörterten t^atföd^lid^en aRöglid^Ieit ^u erhalten, ba^in 
^u üerfle^en fein, bag SJermietl^er t)er))flid^tet ifl, ben 
93efl6 unb bie 9raud6bar(eit, b. 1^. eben bie Doroud}u« 
fe^enben unb bie audbrüdlid^ bebungenen (Sigenfd^aften^ 
ber ®a(!^z ununterbrod^en für ben 9Riet^er nad§ ben 
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9tege(n ber ©eiDS^rletfhtng }u Vertreten ^): mit anbeten 
äBorten, ber Sermtet^er ^at ben SRiet^er im 
Sefig unb @ebrQu$ ju f^ü^en unb il^m bie ©a^e 
in brou^barem 3«Ponbeju erhalten, inöbefonbere otfo" 
bie SRcparaturen, toelcl^e ®ebrau^ ober 3"föü erforber» 
ixäl motten, ^u übernehmen, ^) ni^t abeü bouKtl^e Set« 
ünberun.qen t>ot}une^men, toeli^e ben bere^ttgten ®ebrau$ 
bed aRiet^erd f(!^mSIern. 

3)te aldbann gegen ben SJermiet^er geltenb p mai^^enbe 
@ntf(böbigung ISgt ^db nur bur(]( bie ermei^ß^ gef^e^ene, 
aber o^ne (Srfolg gebliebene Hnfforberung M iDtiet^erd, 
ben {unbgegebenen SRängetn ab^u^elfen, begrfinben. 

») §§ 3i7. 318 S(. 2.»9l. I. 5 unb § 152 «. 2..$». I. 11. 

*) § 291 31. ?.'9e. I. 21. 

3. ©omeit ber SSermiet^er ni^t öorleijiet^ ifi ber üRtet^er 
na(]^3uletf)en nid^t \)txpfli(Siizi, toobei t9 gleite gilt, ob 
erffcerer n\(Sit leiften tooQte ober aber ni^t leijien (onnte. 
2)ied ergiebt fi^ ou9 ber me^rfa(]^ ^erDorge^obenen red^t« 
It((en 9i^atur ber 83erbinb(i(]^feit bed SJenniet^erd. 

3n biefem negativen 9la(]6t^eil ber teegfaQenben ^aü^* 
(eiffaing tritt fühlbarer ber t)o{ltiDe 92a(]^t^eil ber ^er^ 
))f{id^tung, bem ilRiet^er ©$aben unb dntereffe |u Der« 
guten, infofem nic^^t bloßer 3«fött bie SJorleiflung tier* 
^inbcrt bot.*) 

*) §§ 273. 383 a. a. O. 

Uebrigend berei^^tipt [ebnjeber SRangel in ber 
$or(eißung ben SRiet^er s^m 9tüdtritt t)om 
Verträge: er uerltert mit biefem 8iü(f tritt ben JIn* 
fpru$ auf Vergütung be9 dntereffed, fein ©((abenerfa|f' 
anfpru(!^ gegen ben Sermiet^er bleibt {ebo^ infomeit 
befielen, al9 er ben iRad^meid eined bem Sermiet^er )ur 
!Oofl faQenben Serge^end befonberd begrünbet (Sri. b. 
Db.^Irib. \>. 28. aKai 1875). 

4. $aben \x6) t>\ixä^ einen münblit^en ä^ertrag bie 
Sertragdf(]^neger ;(ur gegenfeitigenSeiftung bon 
^anblungen Derpfti^tet, fo jmar, bog bie bei« 
berfeitigen ^onbtungen na$ bem Sertrage aU 
Seiflung unb Vergütung, aU Sorteifiung unb 
^{ad^Uifiung )u qualifi/^iren finb, unb na^ er«> 
fültter SJorleiftung bie 9!a(((ei{lung ))ertoeigert^ 
toirb, fo iß ber bie Srfflllung Dertoeigernbe 
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%f)zil, mcnn bcr anbcrc ZljzH auf bte Dcrab* 
rebcte ärt bcr SrfüUung burc6 bic Dcrtragüt^ 
old ©egenleiftung beftttnmten ^anbtungen üer« 
ji^tet, jut Srftattung bcr SJorIciftung in on«» 
bcrcr gorm, nftmütfi burd^ S^^tung, bcrbutibcn. 

(Sin (Srtcnntnig bcd 9tct(^dgcrt(^td Dom 1. äRörj 1881 
^at btc9 unter fotgcnben $crbö(tniffcn audgcfü^rt: 

„St. 5at tion ©. bur^ fc^riftlii^cn SJertrog Dorn 
31. Dftober 1872 eine SBo^nung für einen iä^rKd^cn, 
in Duartaterolcn borauö ju beja^Icnben, 5Kiet^«;iin* 
üon 6000 5Kat( auf bic 3«t ö«>m 1. Siotoember 1872 
biö 1. Dftober 1877 gemiet^et. S)ie SBo^nung tjt in 
unbrauchbarem ©tanbe übergeben, toon ff. in ©tanb 
gefegt iDorbcn, unb ^aben ^arteten al9 Entgelt für biefe 
3nponbfegung eine SSerlängerung bc3 f(^riftlt(!^en SSer* 
trage« auf 5 Saftrc, h'\9 1. Df tober 1882, münbU(§ 
vereinbart. OleiiJtDo^I ^at S. am 31. ÜRärj 1877 ben 
SSertrag gelünbigt, unb S. ^at, nadb öoHer Seja^fung 
beö 51Kiet^3i^infe«, am 1. Dftober 1877 bie SBo^nung 
geräumt, ff. forbert tCagenb t)pn 93. (Srftattung bcr 
ffoften bcr 3njianbfe§ung unb SRüdja^tung be« SWiet^Ö* 
jinfe« für bie S)auer biefer SnPanbfct^ung. 

®er II. atid^ter §at, abtocid^cnb toom I. ^li^Ux, auf 
äbtocifung crlannt, toeti in ber öorbeftatttofen gottfeftung 
bcr 3Rtet6«3tnd;;a6Iung unb in ber ätäumung ber äBo^nung 
ein ^erjid^t be« ff. auf bie bem 93. obgetcgene äJertrag«* 
üerlöngerung jü erblicfcn fei. 

®a« 8icid6flgerid^t ftat ba« Urt^eit be« IL SRid^ter« 
Derni4tet : 3)a6 baö Slbfommen in ber behaupteten ärt 
pirfüd^ flattgefunbcn ^abc, fei burd^ 2 einmanbfreie 
3eugen üoK ertt)iefen; bic öcrfud^t« 93cmängetung bcr 
(älaubmürbigfcit be« einen S^n^^^ erfc^eine Dcrfc^It. 
ÜDiefe« Slbfommen qualifi^^irc fitö rcd^tlid^ al« ein 
felbftftänbigcr SScrtrag, moburij Parteien fic6 barüber 
geeinigt Iftabcn, in meld^er SBcifc ff. für üon i§r p 
Iciftcnbe ^anbtungen SSergütung ermatten foUe, unb ^abc 
baburcS, baß ff. c« üoüftänbig erfüßt, nad^ § 165 cit, 
©ültigfcit trog bcr mangeinben (Sd^riftform erlangt. 
Steigere 93. fid^, bie 9Scrgütung in bcr* öercinbarten 
ärt ^u leiten, unb al3 eine fold^e aBcigerung fei bie 
ffünbigung öom 31. SWörj 1877 ju c^arafterijlrcn, fo 
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fei er eDentucQ, b. 1^. für ben f^oQ, bog St. bte Sßet« 
gerung bulbe, \nx Vergütung butd^ B^^^^u^B t^etpflt^tet, 
benn bad S)u(ben, tt)te e^ in ber erfolgten 9töumung 
ber äßo^nimg jum Slu^bruci gelange, fei auf juf äffen 
tebtglid^ o(d ein ^er^ic^t auf bte Vergütung in ber 
oertrag^mögigen ^^orm ber Verlängerung bed SRiet^d« 
tontrahed, leine^megd aU ein Verjid^t auf bie Slnfprüi^e 
aud ber (Srfüdung bed münb(i(!^en Vertraget überhaupt, 
mid^t bem $. ;|u einer IBetnte^rung feineS Vermögend 
Der^olfen ^abe, für bie er in jjebem f$at(e ^ur Vergütung 
t)erbunben fei, loenn nid^t butc^ bte me^rermd^nte Ver« 
(öngerung, fo eben burt^ Srftattung. S)ie i^ortfegung 
ber ilRict^djindja^Iungen aber fei uner^eblidg, eine Sin« 
fieUung berfelben (ötte ft. ber ©efa^r ber S^mifflond« 
flage audgefe^t. (Sin bon 93. eriDö^nter Vrief bed einen 
Beugen, in meti^em er, angcbli(% im Sluftrage bed £., 
bem V. freigeftedt, über bie Sßo^nung ^um 1. DU 
tober 1877 ju beifügen, f(!^(ic§e ebenfaßö ni^t einen 
berartig tneitge^enben Ver^id^t M S. in ftd^, bag V. 
in jeber gorm befreit erfd^eine; jubem befireite ft. bie 
(Srt^eilung bed ^uftraged, unb bie erforberlii^e fc^riftlii^e 
Srmöd^tigung merbe t)on V. felbf! ntd^t behauptet. S(ud^ 
ber Sinmanb, ber münbüd^e Vertrag fei ungültig, meit 
er eine ^enberung bed fcbriftlic^en Vertraget enthalte, 
nad^ tt)e(d^em äßiet^er berbunben getoefen, erforberlic^en 
^aüi9 bie 3nftanbfegung ber äBoiinung belnirten ju 
laffeU; erfd^eine um bedtDiUen (inföQig, meil bie Sofien 
biefer 3n)lanbfe^ung au(^ nad^ bem fd^rtfttid^en Ver« 
trage jebenfaUd bem Vermieteter )ur Saß fielen; ha9 
©egent^eil mügte audbrücfüi^ bebungen fein. 
Vefonbere Vequemlic^Ieiten ober boi^in nid^t 
^emö^nüdg gemefene S^u^ungeU; ifl ber Vermiet^er nur 
tnfofern ju geiDä^ren f^utbig, aH er {Ic^ baju aud« 
brüdüd^ t)erpfltd^tet ^at. 

SDcr Vermiet^er fann mS^renb ber S)auer be« üRiet^«* 
Dertraged burd^ ^uffü^rung neuer Vauten ben 
äRiet^er in bem gemeingett)öQnIi(^en ©ebraud^ feiner 
äBo^nung nid^t beeintrödgtigen. (Sr(. b. Db.^Xrib. ü. 
29. 3u(i 1859). SBenn bem iKiet^er üertrog^mögig 
unterfagt iß, o^ne Vemißigung bed Vetmiet^erd Ver« 
önberungen an ber gemiet^eten Sotalitöt üoraune^men, 
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fo ifi bo^ bte £Q))e3trung ber 3'^^^^ (terbur$ 
für t)erboten ttt^t ^u erai^ten. ((Sri. b. Db.'Srtb. D* 
26. ü»äq 1855). 
7. Sautet ein aßtet^dDertrog bo^tn, bog ©ettend be9 
ÜKiet^erd bauliche 2C. Serönberungen in bet gemiet^eten 
SBo^nung nur mit ©ene^mtgung be^ S$ermiet4er9 
Dorgenommen merben bflrfen, fo mug biefe, um gültig 
\n fein, f(]^riftli^ ertfteitt toerben. 
IV. an bie ©auj)tj)fK(!6t be« Scrmiet^er« fnöjjfen fl^ 
eine ^n^afjli t)on 9{ebenDer))f{i4tungen, meli^e fömmttif]^ me^r 
ober lueniger qW Folgerungen ber crfleren fl$ borjlellen. 

1. 5)er SKiet^er x\t, tüie mir gefe^cn ^aben, ni($t Der* 
p\ix6^Ut, bie @o4e in braud^boren @tanb ju t)er« 
fetten; ber äRangel bed brou^baren ©tanbed bere^tigt 
i^n t)ielme^r jur Sermeigerung ber 9?a(]6(eifiung, jur 
i^orberung Don ©(^obenerfot^ unb otternotit) entmeber ^um 
Städttritt ober j^ur S3ettnf})ru^ung einer 3ntereffeüergfltung: 
toenn j[ebo4 ber 97{ietl^er tro^bem bie nit^t brou^bore 
@Q(]6e in brou^baren ©tanb bringen lögt, fo t{l ber 
Sermiet^er Derbunben, i^m bie borauf not^menbig unb 
nü<^ti$ uertDanbten dnflonbfe^ung^toflen f^n erfet^en.^ 

*) § 274 a. Q. O. 

2. !Der SRiet^er iji an fi^ toeber Derpfltd^tet, ttO(]^ 
Qu$ nur bere^tigt, o^ne ©ene^mtgung bed 
SSermiet^er« SSerbefferungen an ber®a$e öor* 
^une^men. Si^ut er ed beffenungea^tet, fo barf fogar 
ber $$ermiet^er im allgemeinen ßutüdna^me berfelben 
verlangen, unb fo tt)eit menigflend ed m5gli(!6 ifl, ben 
frül^eren 3^1^^^"^ ti)ieber ^erpfleKen. (Sine $flidgt, bem 
äRtet^er bie barauf Dertoaubten Sofien p erfiatten, 
maltet grunbföt^n^ für ben Sermiet^er nid^t oh. 9(9 
audna^me befielt iebo$ biefe 93erbinbli$feit in }tDet 
göüen. 

a) 3«o* (Srfaft ber auf Äbioe^r eine« bie ©ubflanj ber 
^a(5e bebro^enben ©droben« jlüedmößig feiten« be« 
ÜRiet^cr« öcrlüanbten ftojlen ifl ber SSermiet^er 
ftet« Derbunben, gtei^oiet ob fie mit ober ol^ne ®e* 
netoigung feinerfeit« Dermanbt morben ftnb.O 

*) § 287 0. 0. O. 

b) (Sbenfo muß er bie Sofien fot^er SSerbefferungen er* 
flotten, au« benen er bleibenben SSort^eil gie^t, beren 
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iRotttroI^utüdna^me ober nadg bem oben Qudgefpro(!^enen 
©runbfo^ nt(!6t angöngig tfl. 

3. SDer Sermtet^er ifl berpfU^tet, bte fömmtli^en 
Sofien unb abgaben \vl tragen, meiere auf ber 
@Q$e Soften, dndbefonbere trogt er bte @inquQ« 
tirung^Ia^, »ett fle eine 9tea((afi i{l.O 

*) §§ 288. 289 a. o. O. 5JflL unten SlBfc^n. II jn I. 

4. S)em Sermiet^er liegt bte ))oIi^eUi4e ^flid^t ber 9e< 
leuc^tung ber gture unb Sreppenai ' 
$Qufe bei eintretenber 2)un!el§eit ob ((SrL 
D. 9. Dft. 1886). 

V. ätt bie ©teile be« SJerniiet^er« treten im Sobe«* 
falle in jeber Se^ie^ung feine (Srben. SDie fömmtlt(]^en 
Serbinbli(^leiten be^ (Srblafferd ge^en auf btefe über, föie 
gleid^er äBeife au(^ bie ben Serbinblt^teitcn entfpred^enben 
Sefugniffe unb ?lnfprü4e. ÜRit anberen äBorten: ber Sob be« 
äSermiet^erd berührt ni^t ba^ 9ie$tdner]^öltnig, er bemirtt nur 
einen SBe^fel in ber ^erfon bc3 einen SSertragSf^Iießer«. 

») § 375 a. 0. O. 

VI. 3)ie im 21. $?.-9i. ber ÜRiet^e beigelegte bingtic^e 
92atur ^at bed SBeiteren ba^u geführt, au(^ unter Sebenben 
einen Uebergong ber Sterte unb ^fli^ten be^ Sermtet^er^ 
Don ber ^erfon be« urfprüngli^en Sertragöfcfeließer« ouf 
anbere ^erfonen al9 julöfflg ^n fiatuiten. äRit anberen 
SBorten: bad 9{ed^tdber^ä(tnig bed Sermiet^er« iß 
na^ ^reugtfc^em Steigt cefftbel, b. ^. übertragbar 
unter Sebenben. *) 

») § 358 0. a. O. 

Diefe Uebertragbarfeit tfl jebot^ teine abfolute; (ie ifl an 
geioiffe Soraudfe^ungen gefnüpft. 

Sinmal ifl e^ ni(!^t angöngig, bad in 9tebe fte^enbe 
9{e^tdber4dttnig allein, lodgelöß oon ber ©ad^e, m Der» 
fiugem: i(^ lann ni((t meine Sermtet^erre^te unb $fli4ten 
einem Ruberen abtreten unb bo$ @igent^ümer ber ©a^e 
bleiben; i$ fann nii^t in bie ©teile eine^ 9(nberen ald Ser^ 
miet^er treten, o^ne glei^^eitig (Stgent^ümer ber ©a(]^e p 
merben. SOtit ber ©a^e aber gel^t au4 biefed Ser^ftlt^ 
m% auf anbere ^erfonen über: ein neuer Srmerber ber 
©a^e übernimmt bie betreffenben Serbinbli^Ieiten unb er« 
loirbt bie corre^ponbirenben Steinte. SOtit anberen Sßorten: 
ber Serfauf ber ©a^e ftnbert nidfit ba9 9tei$tdber^dltnig, 
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er bctoirft nur einen SBei^^fel in ber ^erfon bcS einen ^tx^ 
tragöfd^tießerö. SSBie bereit« gefagt, ergiebt jld^ bieö logift^ 
au« ber Dingtii^^feit ber SWiet^e, unb hieran« folgt eine 
^iXDtxtz (Sinf^rönfung für bie ©ülttgleit bed enttt)idetten 
9te(!^tdfa$e«. ®a« 'Serl^dltnig mug nömli($ gur 3ett ht9 
ßigent^umdübergonged bereits ein bingti^ed fein, um mit 
auf ben neuen Stgent^ümer ber ®a((e überlangeren; z9 mug 
alfo bie ®Q(5e bereit« bem $D?iet5er übergeben, ber SJertrog 
bereit« hnxtii bie Zf^Qi DoUjogen fein. Unberen f^oUe«, 
XDzrm alfo bie bermiet^ete @a($e no(!( nit^t bem SJniet^er 
übergeben mar, tritt ber 9Rietr)er gu bem neuen (Sigent^ümer 
überhaupt in fein SSer^ältniß, berfelbe i|l an ft^, b. 1^. nur 
auf ®runb be« jtoif^en gttjci anberen ^erfonen abgeft^toffenen 
SKiet^öuertroge«, ni^t öert)fll(rtet, bie öon t6m ertoorbene 
Baä^t Dem ffl^iet^er gu übergeben, letzterer (ann bie Ueber» 
gäbe nid^t öerlangen. $ier gilt ba«, im tldgemeinen für 
ba« ^reußifd^e SJec^t niftt jutreffenbe, alte 9te(i6t«f|)ric5loort: 
„Sauf bri(5t üWiet^e." S)er SWiet^er ^at au« bem btogen 
SJertrag tcbigli(5 tlnfprüd^e an feinen SJermiet^er: er borf 
bom ©ertrage ;|urü(ftreten ober aber er fann feinen SSer=* 
trag«f(!^ße6er geri(5tli(5 ;;um ®4aben«erfa6 anhatten. 

Uebrigen« ift nacb bem frettoittigen Serifauf ber toer* 
miet^eten (Saijt ber SSermiet^er (SSerfoufer) o^ne 3«Ptmmung 
be« ftäufer« nid^t me^r gnr Äünbigung befugt. (Sri. b. 
Db.--SJ:rib. ö. 20. SWöra 1857). 
*) §§ 359. 361 a. a. O. 

®tnb nun aber bie beiben Sorau«fe^ungen für ben 
Uebergang be« S$er^a(tniffe« bor^anben, ge^t alfo baffetbe 
tt)irHi4 in anbere $clnbe über, tritt torxtlitS^ ein neuer ©gen* 
t^ümer a(« neuer ^ermietl^er ein, fo geigt ftc^ ber toefentlir^ 
obligatorift^e S^arafter ber iD^iet^e bo($ mieber barin, bag, 
toenn aud^ für ben 9tad^fo(ger alle Serbinbßd^feiten be« SJer« 
miet^er« befielen, auf ber anberen Seite trogbem bie Ser* 
binblid^feiten be« Serfäufer« bem ÜKiet^er gegenüber ni^t 
ertöfd^en: ber urf^jrünglid^e S^ermiet^er, berjenige, mit metd^em 
ber SSertrag f. 3» abgefd^Ioffen tnorben i|i, bleibt bem SD^iet^er 
haftbar, toenn aud^ bie "^Jerfon be« SJermiet^er« injtoifd^en 
nod^ fo oft mag gemedgfelt ^ben. 

3nloiett)eit für ben gatt einer not^toenbigen gerillt* 
lii^cn SSeröußerung ber ©at^e anbertoeite 9ie$t«regeln ^lafe 
greifen, »irb fpäter erörtert »erben. 
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gioeiter 2Ibfcf^nitt. 
Derbmbltd)iutten hts Miti\)tx9* 

I. S)ie ^auptpfli^t be« SKictftetö entf^)ri(!^t bcr ^a\xpt^ 
^f{i(!^t bed ^ermtet^erd; fte befielt in ber (Sntrtd^tung bed 
t)olIcn SRietHsitife« on bcn SSermicHcrO; R« iP Quf* 
jufaffctt al« 9?a(5(ctfiuitg für empfangene SJotteiPuitg. 
') § 258 a. a. O. 

5lttß biefem i^rcn SBefen alö SRo^fetflutig toürbe cigcnt* 
It^ folgen^ bof^ l)eT ßtnd fölltg mürbe, menn bte ^orlei^ung 
fieenbet i% b. ^. menn bte 9Rtet^d}ett abgelaufen, fomtt bad 
ganje gegenfcitigc JRedftWtierWItniß gclöfi x% 3)a« ^reußif^ 
Ste^t fefet j[ebo(5 |)eriobif^e gSÖigfeit^termine mä^renb ber 
2)auer ber aKiet^^i^eit feji, meldte aUerbing« erj|t für ben 
gaU bte ntoggebenben f!nb, ha% bte $ertrag9f$(teger über 
bte SRobatttöten ber S^^'^t^S ^^^^ abmetd^enbe 93ef)tntmungen 
befonber« Vereinbart l^aben. SWongelß bcfonberer ^b* 
rebe ip ber SRict^öjin« für monatsmeife gentiet^ete 
9iäuntti$Ieiten aKmonatli^ 0^ fonft t)iertelj[ä§r« 
It$') po|)numeranbo jn entrichten. 

*) SJcrorbnung toom 9. Sanuor 1812. 

«) § 297 a. ?.*?». I. 21. 

aut^ in bem gatte, menn Dcrabrebet ift bog bie üWiet^e 
i)rän«meranbo ^u ga^en fei, tritt bie S^^^wnS^PPi^t wjl 
na^ ber bemirften Uebergabe ein, tozl^zx {le aOerbingd 
artbann in ber 3^1* unmittelbar nad^fotgt (Sr!. b. Db,«S:rib. 
ö. 2. gebruar 1874); benn ba8 SBefen bcr S^^^SQ^ttttg ijl 
9ta$tetfiung, b. 1^. ©egenteiflung für eine anbere Vorder 
em|)fangene. Seiftung, unb ^at jur f^otge, bog ba« Sntfte^en 
ber S5erbinbli(5feit gur So^^«"? ^«« 9Riet5«jinfe« bebingt ijl 
bnrd^ bie SJorleiPung, ba§ btefe SSerbinbtid^fcit nur fomeit 
entfielt, at« toorgeteifiet morben ifl, alfo gar nitSit, menn 
fiber^oupt mä^t, nur tl^eitmei«, menn nur jjum S^eil ijl öor- 
geleiflet morben. Die« ijl bereit« im öorigen abfd^nitte 
ferDorgel^oben morben, mo bie 9iatur ber SSorleijlung nö^er 
erörtert mürbe; bort finb au(36 bie 9ia(!^t5ei(e ermähnt, meldte 
no^ neben bem SBegfatte ber 9?ad^teiilung«pfli(5t be« SWiet^er« 
ben Sermtet^er al« gotge ber unterbleibenben SSorleijlung 
treffen. $ier ijl nunmehr no^ bie concrete ^räciflrung 
tnieberjugeben, meiere bog pofltiüe JRet^t biefem Orunbfafec 
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f^at ju X^eil iDerben loffett, unb toel^e eine getotffe Stn«^ 
f^ranhtnq feiner ©eltung enthält. 9{i$t iebet Wtamtl in 
ber Sorleifiung beTe(]^ttgt mä^ ))reugif^em 9te4t ben äRiet^er 
3U einem Der^öltntgmögigen tlb^uge Dom SOtiet^dj^infe: ber 
betreffenbe SRongel mug Don einer gemiffen @r6ebtt(]^(eit 
fein, er mn^ jum SRinbeflen einen SKonat toö^ren. *) ©etbft- 
rebenb i{} ed übrigend, bog eigenes Serf(!^u(ben bcd äRiet^erd 
niemals otö mangelhafte ä^orleißung bcS Sermtet^erd auf« 
gefagt loerben barf, ebenfo loenig loie 3ufäntgfeitcn , toeld^e 
f{^ in ber ^erfon bed SRietl^erd ereignen. 9Bitb ber SDtiet^er 
bur^ Urfa^en ber let^t erioö^nten 9rt inr ©ebrau^e ber 

fiemiet^eten ®a(]^e beeintrd^tigt ober felbfl gänjli(!^ an bem^ 
elben Der^inbert, fo ^at er bemo^ngca^tet ben DoKen 93etrag 
beS üßiet^d^infeS an ben ^ermiet^er ^u tntxi^tm. dm 
fibrigen fei and^ ^ier no$ einmal baS ebenfalls bereite im 
Dortgen Sbft^^nitt audgefpro^ene $rinci)) mieber^oh, bag t9 
gleicl loiegt, ob Sermiet^er ni^t Dorleißen »oQte ober aber 
ni^t lonnte; 3uf<^Q unb ®4u(b bebingen ^ier leine unter« 
fd^tebli(]^e S3e(anb(ung, »enn nur eben ber B^^aü nid^t ouf 
bie ^erfon be« SRiet^er« aurücfjufü^ren ifl. «(« »eifpiel 
führen U)ir bie SinquatirungSlaß an: M ber ^iet^er 
bie gemiet^eten 9?aume gan^i ober t^etttseid ber (Sinquartirung 
für (dnger als einen SÄonat jur Verfügung ftellen mfiffen, 
fo tritt, um bie S33orte be^ 21. 8.*9t. ;|u gebrauten, ein 
Der^öttnigmdgiger Sriag am äRiet^d^infe ein; Don einem 
Serfd^ulben M Sermtet^erd loirb ^ier tto^I in ber Aber« 
miegenben äRe^r^a^I ber f^öQe ni^t bie Siebe fein fönnen. 
§ 299 a. a. O. 
nid S(biDei(^ung ift ein anberer f^aU }u bejeidgnen, in 
lDet(]^em bad U. S.'9t. ben äRiet^er Don ber 9$eT))fItd^tung 
befreit, ben TlxtÜi^m^ an ben Sermiet^er au ;|a^Ien. SBenn 
HU Ärieg«jeiten bie 3o^I«ng ^«^ föfligen SKiet^djinfe« bem 
SWiet^er bur^ Oetoalt ober SDro^ungen Dom geinbe abge« 
brungen toorben ifi, fo toirb er bamit feiner SSerbinbli^fcit 
gegen ben Sermiet^er lebig, Doraudgefe^t bag er jur S^xt 
ber 9?öt5igung fl^ mit ber 3oWwng ^cm SSermiet^er gegen^» 
fiber ni^t im 9tfi#qnbe befunben ^at.O Sin in ber Ste^tö" 
confequenj liegenber ®runb für biefe Singularität ifi ni^t 
too§l abjufe^en, fle bflrfte auf SiIIig(eit«rfldfi(5ten aurfldju» 
führen unb Don ben SJcrfaffem be« «. 8.»9i. irgenb toel^en 
flatutarif^en 9{e(]^tdbefiimmungen entnommen fein. SDie 
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9te$tdregel ft^etnt ni(!(t befonber^ Kor in i^rem dn^alte: 
e^ tnöd^te unter Umßänben fd^ioer fein, ©rünbe on^^ufü^ren, 
ttarum eine Dom f^einbe zxpxz^U S^^'^ung gerabe aU 
3a^lunq fdKigen SDtiet^djinfed ju betrod^ten fei. 
*) §§ 381. 382 Q. 0. O. 

U. (Sd liegt bem äRiet^er oh, auf bie (Subflonjl 
ber gemiet^eten ®a$e loo^t Sl^t ^^n geben, bomit 
fle gut erhalten unb, fotoeit angängig, in braud^bareui 3«'j 
flanbe bleibe. (Sr (at nid^t bie ®a(^e ertsorben, nur beren 
©tbxanii, unb an^ biefen nur auf ^zxt 9Bie ber Ser« 
miet^er i^m ben brou^baren @tonb ;|u getoö^rleißen unb 
ju vertreten ^at, fo umgefe^rt er bem SSermiet^er bie Un« 
üerfe^rtfteit ber ©ub|ianj. SBie ber 3Sermtet]^er für bie» 
ienigen ^Reparaturen einjujie^en ^ot, mel^e ©ebraud^ ober 
3ufall erforbcrlid^ mo^en, fo ber iKict^er für biefenigen, 
bei U)el$en bied nid^t ber ^aü ift. 

1. ^fli(5t be« SKiet^erö ift eö, bem SSermiet^er tooni 
ber 5Rot^tDenbigfeit ber ^Reparaturen Slnjeige ju mad^en unb 
i^n baju auf^uforbern, biefelbe ju bemirfen. 3P einer fol(5en 
Slufforberung, ben i^m funb gemorbenen ÜRöngetn abju^elfen, 
tion Seiten be« SSermiet^er« ertoeiöliiä^ mieber^oltermaßen 
ni(]6t na^gefommen toorben, fo begrünbet fi^ boburc^ ba« 
9ie(5t be« SRiet^er«, benfelben n)egen Sntf^öbigung refp. 
ffirpattung ber felbfl bemirften äufmenbung üon Äojien in 
?lnfpru$ gu nehmen. 

Sejie^t aber ber SKiet^er einer ^u reparirenben SBo^nung 
biefelbe Dor ber 3lu«fü^rung ber ^Reparatur unb »irb biefe 
fobonn Vorgenommen, fo fann er barau^ nit^t o^ne SOSeitere« 
ein SRet^t auf SRiet^Sgelberlag für bie 3eit herleiten, 
njö^renb meli^er er burd^ bie äuSbejferung an ber S5e* 
nu^ung ber 9Riet(draume ge^inbert morben (@r!. b. 9tei(bdg. 
t). 1. aKörj 1881). 

©ei äRiet^ööertrögen unterliegen ber Ifir^jeren SSeriö^rung«« 
frifi nur bieienigen Slnfprüc^e, meldte außerhalb ber öon ber 
ÄnPeDung ber gerid^tUt^en Älage aurücf^jured^nenben grifi 
fallen. (®r!. b. Db.^Irib. ö. 5. SRoöember 1846). 

3fm (Sinjelnen i|i golgenbe« ju bemerfen. 

Sefd^öbigungen, meldte ber ertoubte ©ebraud^ herbei* 
fü^rt, öertritt ber äRiet^er felbflrebenb nid^t: bie «b^ilfc 
gegen bie getoöl^nlitSe, bie notfirli^e älbnu^ung ip, mie be« 
reitö ausgeführt, ©ad^e be« SSermiet^er«. Sefd^öbigungen, 

aiZiet^et unb 8$enniet^ev. 2 
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mtld^z t^ten ®runb in einer DertrogdtDibrigen Senu^ung her 
gentietl^etett @ad^e ^aben, (at allemol ber SOttet^er ju tter« 
treten- >) 

*) § 279 a. a. O. 
SnberiDeite im Saufe ber URtet^^i^eit berfQQenbe 8e« 
f^fibigungen, toel^e toeber ouf bie unüemteibtt^e %bnu(ung, 
nod^ anäj auf ein Dertrog^toibrige^ ©eba^ren feinerfeitd }tt« 
rfid^ufü^ren flnb, ^ot ber 3Rtet^er im ungemeinen gteit^folld 
m vertreten; nur xft ein minbejlend mägiged Serf^ulben 
SSoranfifeftung biefer feiner SSerbinbti^feit;*) trifft i^n nur 
leiste« SJerfcfctt ober tfi ber 3ttffltt o^«^ W^ere ®ttoalt, tote 
i(. 9. $QgeIf(]6(ag ber urfäd6tt(]^e f^actor, fo bleibt er Don {eber 
^aftborleit frei, unb bie Soft föllt mieber bem Sermiet^er 2u. 

') % 278 a. a. O. 

III. a)er STOiet^er ifl öer|)f(id6tet, bie gemiet^ete 
®Q^e unmittelbar nai!^ bem Sblauf ber SDtiet^djeit 
bem S$ermiet^er jurüdjugeben, ober, in bem t)on und 
au9f(!^Ueg(i$ be^anbelten befonberen t^alle, bie gemiet^eten 
Stfiumli^feiten ^u räumen unb bem Sermtet^er jur Serfügung 
^u fiellen. 9iö|ere 93eflimmungen über 9töumungdfrißen p 
treffen, iß ben Drtd))o(i}eibeprben onbeimgeßellt. Ser}5gert 
ber SRiet^er bie 9töumung, fo gilt er Dor bem ©efe^ Dom 
Sage bed Ser^uged ab a\9 Serttalter frember @ad^en, Dom 
Sage eines i^m jugetommenen etmaigen äBibcrfpru^d bed 
Sermiet^erö al8 unrebli^er Sefiftcr. *) 3)agegen borf 8er* 
mtet^er ben äRiet^er ^ur 9töumung ber 9Bol|nung xdä^t ba» 
h\xt(b ndt^igen, bog er @tubent^üren unb f^enfier oud^ebt 
ober in fonfüger Sßeife bie SBo^nung unbraud^bor ma^t, 
felbfi loenn ÜRiet^er jur Kdumung Der))fli$tet mar, 
mibrigenfaQd er toegen miberred^t(t<!(er iRöt^igung aud § 240 
9i.-©t.«®.r»;« jhafbar toirb ((gr!. b. 9iei(]6«ger. ö. 1. SDej. 
1882 unb 14./15. 3funi 1883). 

*) §§ 332. 333. a. a. O. 

IV. dntDietneit ber Zoh bed flRiet^er« ba« 3te^t^ 
Der^ältnig berührt, loirb an anberer ©teile einge^enber erörtert 
merben; l^ier lieben tnir nur ^erDor ben mdgti^en ^aU, bog 
bie Srben ha9 Serl^ültnig fortfe^en; eine getoiffe S^tt finb 
fie fibrigend fletd Derbunben, ed fort^ufe^en; fo (ange fie ed 
ober fortfe^n, ge^en aDe 8efugniffe unb Serbinblid^Ieiten bed 
]irfprüngli(!(en iDtiet^erd auf fie über. 

V. Sfft bad 9le(!^t9Der4ü(tnig be9 SRtet^erd cef« 
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ftbel? 5)atf bcr SRict^er ferne Siechte unb ^ffi^tctt gönn 
ober tl)etln)et9 auf 9[nbere fibettragen? äRögtit!^ tfl i9, \tho6^, 
d^nltA tote bei ber Uebertroguttg bed Ser^öüniffed bed SSer« 
miet^etd, iit(]^t unbebmgt }u(ftff{g. 3^^^^ ^^^ ^^^ lieber« 
tragung bed ÜRiet^erdtteT^öttniffe^ unter Sebenben re^tlt^e 
SBStrtungen ^ur $oIge, toel^e, bei oller 9[e4nli(^teit mit ben 
«orrefponbirenbeit Stet^tregeln ^iiifl(]itti(J beö SJenniet^er* 
t>er(ftltniffe9, bo(!6 toteber fo eigenortiger unb babei befhittencr 
%atur finb, bog btefe ^oge aU ein felbfiflänbiged ^tt^ti^ 
tn|iitut ^öd^ß flreitboren (S^orocter^ erf^eint. (SS bleibe |ier 
ber ^aü ber unentgettß^en Sufna^me Ruberer, mad bur^oud 
^tttftffig ifl, ber gaU ber btogen 9lufnQ^me t$rember gegen 
<SntgeIt, n)od bogegen na$ § 310 a. a. D. o^ne (Sonfend 
be9 Semtiet^erd nid|t geflottet x% otö pxa1tx\äi t)on minberer 
Sebeutung, unerdrtert unb lebigli^ bie t$tage be^ btrecten 
SBeiterDermiet^end gemiet^eter äSo^nungen feitend bed 
9Riet^erd, bie f^roge ber fogenannten Slftermiet^e, p be» 
antworten: 

a) S)er SRiet^er barf bie gemietl^ete SBol^nung, fei 
€^ Qan), fei e^ t^eiltneid, nur mit (Genehmigung 
bed äSermiet^er^ tteiter Dermiet^en. 2)er Ser« 
miet^er ^tnmieberum barf bie ©ene^migung nur Der« 
fogen, loenn ber in 9u9fl(!^t aenommene ^ftermiet^er 
ein unel^rbored ober ein ber äßol^nung f(]^dbli^e9 ®e« 
»erbe betreibt.*) Serfagt ber SSermiet^er bie ®e« 
ne^migung ^ur SfterDermiet^un^, o^ne bag einer ber 
beiben angegebenen ®rünbe Dorltegt, fo ^at ber üßiet^er 
bod dtzä^t, bod 3ßiet69k>er]^a(tnig t)or SMauf ber Der« 
trogdma^igen ^tit in ben erflen 3 Sogen bed Ouortol9, 
mit beffen «blouf ber SePft ju röumen ifi ((&!. b. 
Ob.«Irib. ö. 28. SRoü. 1856), p fünblgen.«) SDiefe 
(entere Sefngnig fdQt iebo$ fort, menn im 9Riet^d" 
Dertrog oudgemo(!(t i|i, bog bod SDtiet^^red^t fiber^ou|)t 
feinem Snberen obgetreten Serben botf. 

Uebrigend lonn ber Sermiet^er ni(!^t in bem fpftteren 
^ro^effe mit bem iDtiet^er nod^ ©rfinbe für bie Ser« 
loeigerung feiner (Sintoilligung geltenb mod^en ((Sri. b. 
Db.«SErib. D. 11. Dftober 1872). 

') § 309 0. a. D. 

^ § 311 0. a. O. 

^ § 818 0. a. O. 

2» 
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(Sd iß nun i(unö(4ft fefUn^olten, bag tro^ bed an» 
fd^einenb to)tberfi)rc$enben äBorttouted ber btrect hierauf 
bejügtt^en gefe^lt^en Scfitmmung, loenn man ben ®e« 
fammttn^alt ber 3 9te4ttoge(n in i^rer Se^iel^ung )u 
einonber in intern inneren, fo^K^en 3uf<>^^^n^<in9^ 
ind %uge fagt, i9 (einem S^txUl unterliegt, bag ber 
Sermiet^er o^ne febe (Sinfd^tänlung bod 2lttä^t ober 
t)ietnie(r bie 9Ra$t ^at, bem ST^iet^er iebtnebe 9[fter« 
Dermiet^ung , o^ne Kngobe t)on ©rünben, mirffam ^u 
unterlagen. (£d i|i bur^ bie 3te<!(tfpreAung ber I)d4jlen 
dnflanj l^tocifeUod feflgefleOt, bag bie (Genehmigung be9 
Sermiet^erd tnefentlic^ für bie SfterDermiet^ung ift, 
tDel^e o^ne btefetbe bem Sermiet^er gegenüber t)or bem 
9ted^te feinen Sefianb ^at. SDer 93ermiet^er fann iebe 
Don i^m nitiit genehmigte Sfteroermiet^ung babur^ on» 
festen, bog er gegen ben Untermiet^er flogenb bie (S^* 
miffion beffelben beantragt. Ob bie ©ene^migung an 
eine bejlimmte gorm gebunben fei, barfiber ifi biel 
))o(emifirt ttorben. SDie 3iem(i(!( (onßante 9{ed^tf))re(!(ung 
bed ^öd^fien ©ert^tdl^ofcd ge^t ba^in, bog eine generelle 
Genehmigung f($riftli$ fein mfiffe, eine fpeciette iebod^ 
gar feiner beßimmten gorm bebürfe, [a fogar hnxtfy 
^anbtungen, todä^z gefet^li(!0 eine ftiUfd^ioeigenbe Sin^» 
milligung inbotoiren, ert^eitt Serben fönne. 2)em bdüig 
unbcf^rönften SSerfogungörei^^t ber Slfteroermiet^ung auf 
Seiten be« SSermiet^er« entfpri(]^t auf ©eiten be« 
SRietl^erd ein $ünbigungdre<!(t für ben ^aU ber ni^t 
begrünbeten Ser^inberung, atd unbegrünbet gi(t aber 
bie Ser^inberung in ben oben angeführten beiben f^dUen. 
Ob ber äRiet^er, »enn er fl($ ocrtragdmügtg be9 Alfter* 
dermietl^ungSre^ted begeben ^at, menn er ßd^ oerpfltd^tet 
l^at, über^oupt ntd^t »eiter p Dermiet^en, bamit aud^ 
biefe« eDentuette Rünbigungfirec^t aufgegeben ^abe, i|i 
Preitig. 

5)a« 9te(5t be« SDliet^er« ifl ein an feine ^erfon ge* 
fnü))fted, Don i^m ni^t mtQfürIi(^ an Stritte Übertrag« 
bared fRzd^t unb fann bed^alb aud^ Don ben ©löubigent 
bed in Konfurd DerfaÜenen ÜRiet^er^ nidgt ate SftiDum 
}ur äRaffe gebogen merben. S)ed^a(b unb toeil ein Ser« 
miet^er, ber mit bem ftribar erfl nad^ ber Slonfurd« 
eröffnung fontra^irt, nii^t ^u ben ^onfurdglöubigeni 
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^e^ört, if! bcr ©cmcinft^ulbncr bcrc^tigt, o^ne SBcittitt 
ber Olöubigcrfd^oft eine Ätage auf (ärfüdung bc« Don 
t^m nad^ ber ftonfurSeröffnung abgef(]^toffenen SOtiet^d« 
Derttage« onjufletten (Srf. b. Ob.* Jrib. ö. 21. 3uni 
1861 u. 11. Wlai 1869). 

SDie (SmiDtQtgung bed Sermtet^erd ^u 9[ftett)er« 
miet^ungen überhaupt mug fdgrtftitdg ert^etlt tDerben, ed 
fei benn, baß fl^ biefelbe na^ abgefi^^Ioffenem f^rift« 
tiefem Vertrage nur auf eine einzelne bef^immte 
$erfon bejte^t, tso bann au4 eine tnfinbli^e (Sin« 
toimgung genügt (^röj. b. Db.»5Erib. D. 9. 3uni 1848 
u. 29. «pril 1853 u. b. 5Reit5«ger. ö. 25. SRoü. 1879). 
— 3)ie neben einem f^rifttid^en äftermiet^^öertrag ge- 
troffene tnünbli(^e $$erabrebung, na(^ toel^er ber ^fter«» 
tniet^er fi^ Derpflif^tet, bie Sinmidigung bed ^aud« 
eigent^ümer« feinerfeit« ju bcf Raffen, ijl ni^t für eine 
Stebenabrebe^ fonbern für eine in bie Slot^menbigfeit 
be« ©efd^öftd ein^retfenbe Sebingung ^u ero^ten, t)on 
beren Erfüllung bie binbenbe Sraft be« f$riftli(]^en 93er« 
trage« abWngt ((gr(. b. Db.^Srib. ö. 30. ©ept. 1853). 
3)ie ©eftimmung aber in einem f(]^riftli(5en SKietW'* 
vertrage, bag SfterDermiet^ungen nur nad^ f^riftli^ 
ert^eilter ©enel^migung be« ^ermiet^er« fiattfinben bflrfen^ 
fann burdg entgegengefe^te münblid^e 92ebenabreben mit 
ben Sorbeflgern jum yiaS^if^tiU be« Srmerber« 
be« 9Kiet^«grunb{lüde« nt($t befeitigt merben (Srf. b. 
Db.-5Erib. ü. 27. 5Roö. 1874). 
b) @ine Dom SJermiet^er geflattete Äfterüer* 
miet^ung berührt bo« ^{ed^tdoer^öltnig jlDif^en 
bem S$ermiet^er unb bem $au))tmiet|er gar 
ni(]^t, jle ünbert a(fo in«befonbere, toa« mefentlii^ ijl, 
ni^t« in ben SJerbinbli^feiten be« ^ou})tmiet^er« gegen* 
über bem 93ermiet^er. ') S)er ^auptmiet^er haftet ba^er, 
ungead^tet ber äftcrüermiet^ung , bem SSermiet^er für 
ben Dollen SBetrag be« 97{iet^«^infe« unb für bie fub« 
ftantieKe UnDerfe^rt^eit ber ganzen ^Sad^t, unb e« be« 
loirlt babei (einen Unterfr^ieb, ob er bie ganzen Kaum» 
lid^feitcn ober nur einen S^eil berfelben meiter Dermiet^ct 
(at. S)iefe ^aftbarfeit be« $au))tmiet^er« erflredt fidb 
fogar bi« auf bie SrfüQung Don StebenDertrögen; ba« 
Dber-Iribunot ^at am 29. SKai 1865 erfannt, baß bie 
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(Erben eine« $d(3^ter0, toel^e m had ^aä^it)ttWtn}% ettt' 
getreten tooren, jebo^ bte ganje ^adgtfod^e in Vintttpaäit 
gegeben l^atten, bem Ser))ä$ter ffir bte SrfüQung eined 
9iebenDertraged t)erQntiDort(td^ feien: ed m\x% bied ebenfo 
Don ber äRiet^e gelten, benn ber moggebenbe § 316 
«. i,M. 1. 21 \pxxäit k)on SRict^e unb ^a^t. 

*) § 316 a. a. Ö. 
o) 3)ad 9lc$tdDer]^öItnig )tDif(!(en $att))tmiet]^er 
nnb Unterntiet^er ifl ein befonbereS SOtiet^d« 
t)er^d(tntg für ftd^, loelf^e^, unter Serüdflc^ttpung 
ber aügentetnen gefe^Ud^en Sorf(]|riften Aber bie SRtet^e^ 
int Sitii^elnen ^^, tt>ie iebed onbere äRiet^dt)er^d(tni§, 
na4 bem SSertroge^ bem fogenannten ^fterDertroge nd^er 
regelt. $au))tmiet4er unb Untermtet^er flehen fl$ auf 
bem Soben t^re^ ^ertrage^ bur^oud otö Sermiet^er 
unb SDtiet^er mit ben entfpre^enben 93erbtnbli4(eiten 
unb Sefugniffen gegenüber. 3)er ÄfterDcrtrog binbet 
fie a(d DoÜgüIttger SOttet^^Dertrag unbef^abet ber ®e« 
ne^migung ober 9{tdgtgene^mtgung bed ^ouptbermiet^er^^ 
tt)e(d^e für ben 9te4tdbe{)anb bed UnterDertraged gtei(]^» 
güttig iß. Sann ber ^auptmtet^er loegen ^i^t'@t» 
ne^mtgung bed ^ou))tk)ermtet4erd irgenb ni^t t)or(ei{len^ 
fo treffen i^n, in feinem Ser^öltnig ^um Sftermiet^er^ 
aQe S^Qf^t^eile eined ntf^^t Dorleifienben Sermtet^erd. 

*) § 323 a. a. O. 
d) Sin eigenorttged ifi baS 9te($tdDer^a(tni§ 
^XQx^tS^tn Sftermiet^er unb $au))tt)ermiet^er. 
i>a% Sermiet^er, bei 97i(]^t«®ene^migung ber Alfter« 
miet^e, unmittelbar gegen ben Untermieter bie Sjr* 
mifflonöWage ^at, ip bereit« ermähnt J) ©ei gejiatteter 
Sftermiet^e entße^t unmittetbar ^toifc^en beiben, bie boA 
(einen Sertrog mit einanber gef^toffen ^oben, eine «rt 
ob(igatortf$en Ser^öltntfTed, tnbem ber Sftermiet^er für 
oon i^m ^errü^renbe SBef(!(dbigungen ber 9Bo^nung, un« 
bef^abet ber ^aftpfltd^t be« ^ouptmiet^erd, na$ ÜRo^« 
gäbe ber betreffenben 9ie(!(tdregeln bem Sermiet^er un« 
mittelbor haftet.*) ©onflige Äe$te gegen ben After* 
miet^er ^ot ber Sermiet^er ni(!f|t, indbefonbere feinen, 
oud^ feinen fubflbiören, Slnfpru^ auf beffen ÜRiet^«jin«,Ö 
mtiä^m er, menn er n)egen be« Dom ^ouptmiet^er i^m 
gefi^utbeten ^m\z9 M boran polten ttiQ, l^ö^flend im 
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SBege bed gett$tli(!^en Vrrefle^ oettenb ma^tn tmm. 
Ob obet ber Sertntet^er ein ^fanb« rnib S^^^" 
bel^altungdre^t an ben Effecten unb SRobttien bc8 Vfter« 
miet^er^ (obe, ifi fe(r fireittg. SDa9 £)ber«£rtbnnQ( 
erlanntc unterm 13. Ouni 1836, bog ber Setmiet^er 
auf bie (Effecten unb SRobttien bed aftermtet^etd loegen 
be^ aRtet^djtnfe^, ben i^m ber ÜRietl^er f^ulbtg ge« 
geiDorben ober loegen anberer ^o^berungen on benfelben 
fein ^fdnbre(!(t, olfo Qudg lein ^nrüdUfialtmii^xtiS^t 
gegen biefelben (obe. 

*) § 315 a. a. O. 

'') § 317 a. a. O. 

3; § 318 a. o. O. 

e) SDte aftermtet^e erltf^t fpfttefiend glet^jeittg 
mit ber $au))tmtet^e. ') 3fi iebo$ ber Sermiet^er 
einem }tDif(!(en ^aupt« unb Untermiet^er auf längere 
3eit abgefAIoffenen Sertrage audbrüdlid^ beigetreten, fo 
tritt, na^ ben äSorten bed ©efe^ed, bei Sblauf ber ßeit 
bed ^au^tmiet^erd, ber Untermiet^er an beffen ©teOe 
gegenüber bem Sermiet^er.') (Sd jlnb ^ier B^^^f^^ ^^^' 
ßanben, tte^er Vertrag in biefem galle für bie 9tef)}eit 
ber maggebenbe fei, ob ber ^aupt« ober ber Hfter^ 
Dertrag. SDad Ober^SiribunoI ^at am 6. gebmor 1863 
erlannt, bog Dom Sudtritte bed $au))tmiet^erd ab ber 
^auptbertrag erlebigt fei unb ber SfterDertrag bie in 
bem SJer^aitniß ßw^ädbleibenben tittp^lid^H, fomit nid^t 
fotDO^l ber Sftermiet^er an bie @teQe M $au))tmiet^erd 
gegenüber bem Sermiet^er trete, a(d Dielme^r ber ^er« 
miet^er an bie ®teQe bed $au))tmiet^er8 gegenüber bem 
äftermiet^er. 

§ 321 a. 0. O. 
') § 322 a. a. O. 

f) SDad unentge(t(i(]^e Sufne^men anberer ^erfonen ifl )u« 
Idffig, beren Snfna^me gegen (Entgelt bagegen ben 9te$t0' 
regeln über bie Äftermiet^e untermorfen. 

VI. Da« Sermiet^en einzelner möblirter 3itnmer 
unterliegt ber ©eioerbefleuer ni^t, too^I aber bie 
ber ®aßtDirt^f(]^aft glei$era((tete (Einri(]^tung ber 
„chambres garnies." !Da8 Sermiet^en Don nur jtoei 
möblirten S^mmtxn fetbfi bei getoerb^mdgigem Setrieb fod 
jleuerfrei bleiben; ebenfo bo8 ^ermiet^en Don 31«»«" o» 
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SabegAfle in Sabe* unb Srunnenorten, bagegen iß ha9 Sitx^ 
miet^en Don btei ober me^r ^ei^boren 3i>nmern getoerbeßeuer' 
pflid^tig, Doraudgefe^t, bog biefe Setmiet^ung überbted ae» 
iDetbdtDetfe gef^te^t, qu(( menn ed fi$ ni^t um ben Setneb 
eine^ „Hotel gami'' ^anbett. SDer SSegriff ber @tmtH^ 
mdgtgleit ifl gegeben, fobalb eine fortgefei^te, auf Strei^ung 
eine« Sermögen^getDinnS gert(]^tete jE^ötigfeit Dor^anben iß. 
3)ie (Sigenf^aft bed ^oudmirt^ed festlegt nic^t bie ©etnerbd«: 
mdgtgfeit be« Sermiet^er« ou0. (§ 49 Hnto. D. 20. SRat 
1876; § 9b ®. ö. 30. ü»ai 1820; § 16 ®. 0. 19. 3futi 
1861; grf, b. ftammerg. b. 27. 2Cugup 1880; Ob.^Irib. 
t>. 4. Sept. 1879 «. 9tci(^«g. D. 12. 9an. 1880.) 

Ueber bie ©emerbefieuercontrobention (infl(!^t(t^ bed Set* 
iniet^en« möblirter ^irnrntt entft^ieb ba« ÄommergeridSt bom 
27. auguß 1880: 

„^. §at 3 mdblivte 3tntiner an einzelne fetten bernciet^et, 
aber ber ftommunatbe^örbe bon biefem ©etnerbebetrieb feine 
anzeige gema(]^t. @ie aenbete ein unb bad @^öffengeri^t 
trat il^r barin bei, 1. baS betreffenbe $au8 fei f(]^on ^ur 
©eböubeßeuer herangezogen, unb fönnten bed^alb bie ein» 
lielnen 3* ^^^^ no(]^maId befieuert merben. 2. %. betreibt 
ba9 Snßrei^ergetDerbe unb ^a^le bafür ©etoerbefteuer. 3. 
§ 9b ©efetj bom 30. 2Rai 1820 unb § 16 ©efefe bom 
19. 3uni 1861 bejie^e flt^ nur auf bie ben ©afimirt^en 
gleid^geßeQte (Sinric^tung ber „chambres gamies^, nt^t aber 
auf iebed Sermiet^en einjetner möbtirter ^immzx. 4. 2(. 
fei Pet« in bona fide gemefen. S)ie ©traffammer be« 8. ©. 
@;5(n erfannte am 3. 9Rai 1880 für f($u(big, audffi^renb: 
3u 1. ©eioerbefieuer fie^e mit ber ©ebdubeßeuer in (einem 
3ufammen^ang. 3^ ^* ^'^^ ^tnbere niiQt, bag ein ©leif^^ed 
bon einem anbern ©emerbe gefd^el^e: ed lomme nur barauf 
an, ob bad S$ermiet^en geioerbdmdgig gefdbe^^. S)er Segriff 
ber ©etoerb^mäßigfeit fei gegeben, fobalb eine fortgefegte, 
auf (Srrei^ung eine^ SermögenSgeioinned geri^tete Si^fttigteit 
bor^anben fei. S)te« treffe ^ier ju, ba 8. eine über i^r 
eigene^ Sebfirfnig ^inaudge^enbe ^atii bon SBo^nungerSumen 
bur$ SDtiet^e }um S^td ber fortgefej^ten ©etoinner^ielung 
au9 ben bon i|r felbft ni(]^t benu^ten ^dumen fl(]^ befd^afft 
^abe. 

3u 3. S)ad getoerbSmögige Sermiet^en möblirter 3^^^^^ 
fei ni^t in bem engem ®inn ber cbambres gamies bed 
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©efet^e« Dom 30. Wtai 1820 ouf^^ufoffen. ,,Senn aixäi nQ(]^ 
biefem ®efei^ ed gtoetfel^aft fein fönnte, ob ba0 Sertniet^en 
möbltrter ^immtt gan^ oQgemetn utib o^ne 92üd{l(^t auf bie 
aß5gti$(eit eitte^ ^tetDon ^ur er^tetenben ^ö^ern }ur Sebfui^t 
geeigneten ©etninned bie ©emerbefleuerpflid^tigleit begrfinben 
toörbc, fo lagt bo^ § 16 ©efeft Dom 19. 3uK 1861 in 
biefer SSe^ieftung feinen 3ö>«f«^ melr." „^&x ben ©ermiet^er 
ttiöblirter ßiwmer foü bie ©teuer^flic^tigfeit ni^t erjl bann 
beginnen, »enn ba« Sermiet^en in ber Slrt eine« QottU 
betriebe« erfolgt, fonbern fc^on bann, menn e« einen gettiffen 
größeren Umfang annehme." 

3u 4. 93ei 3it^i^^^(<inblungen gegen ©teuergefe^e (ann 
t3on einer fe^tenben betrügerif($en 3lbf{(|t mtiit bie 9?ebe fein. 

3n ber ÄeDifton rügt «. Serle^ung be« ®efefte« Dom 
30. 9Rai 1820 in Se^ug auf ©afiteirt^fi^aft unb chambres 
gamies. S)a« ftammergeric^t Derioarf biefelbe am 27. tlugufl 
1880 au« ff. ©rünben: ^S« fann ber ©eftjmerbefü^rerin 
zugegeben merben, bag beibe Segriffe na$ jenem ®efe^ ju 
einer ^loeifel^aften dnterpretation oeronloffen fönnten, ba« 
@efe$ l^at aber gerabe in bem ^ier jireitigen fünfte burd^ 
§ 16 ©efe^ Dom 19. 3u(i 1861 eine belougte Slbönberung 
jium ^mtiz flarer 9?euregetung be« Begriff« erfahren. !Der 
ä[u«bru(! „chambres gamies^ ifi abfi^ttt^ nid^t loieber auf« 
genommen, fonbern ba« SBort ,,möblirte 3i>ninc^'' gemö^It, 
fo bag nunmehr eine 3nter))retation au« bem Sobe ciDil DöUig 
au«gefd^(offen bleibt, ytai^ ben 9RotiDen ^at ba« Sermiet^en 
Don nur }met möblirten 3i>n>n^tn, felbfl bei geioerb«magigem 
Betrieb, fleuerfrei bleiben foHen; mit bem SSermiet^en Don 
brei ^eijbaren 3i>ttmern bagegen ifi bie SRögli^it ber S3e« 
fleuerung gegeben, Dorau«gefe|t nur, bag biefe Ißermtet^ung 
überbie« geD)erb«lDeife gef^ie^t. S)iefer ©ebanfe ber SRötiDe 
^at im § 16 feinen DöHigen ange))agten ^u«bru(! gefunben. 
2Benn nun ba« ©efe^ Dom 19. 3uli 1861 fld^ felbft al« ein 
fol^e« bejei^net, mel^e« einige Slbdnberungen be« ©efe|e«, 
betreffenb bie Sntri^tung ber ©eaerbeßeuer Dom 30. SDtat 
1820, trifft, fo ift bei einer geplanten unb au«gefpro(^enett 
^(bdnberung ber ®))e)ialbefiimmung Aber ba« gemerbdmeife 
Bermtet^en möblirter 3^^^^^ ^i" 3utödgretfen ouf bte ni^t 
aufgenommenen SBorte „chambres gamies^ unb bie Kategorie 
ber ©aflmirt^f^aft abfolut au«gef(]^lof[en. 

SDa« fernere Srforbernig ber ©etoerbSmögigteit {teilt ber 



Digitized by VjOOQIC 



26 2)ritte« StapiUl 

Sorber «Stifter bafiin fefl, bag V. bte i^r entbe^rßilgcii 
SBo^nung^rdume ^jutn Qtotd ber fortgefe^ten ©etoitiit' 
crjtelung" tteitcr k)ermtet^et (ot. 3)tefe J^eßßelluttg ttiibcr« 
f))rt<!(t nt^t beti früheren t^atfä^It^en Anführungen ber fL, 
iDel^e nur l^erttorgeioben ^otte, bog bte SKdnme für Aufnahme 
Don gamilten ungeeignet feien. SBeber biefer Umßanb ^minpt 
)um SOtdbßren^ no(!^ ff^liegt bie Ouolitftt einer ^auStotit^m 
aOettt bie ©emerbdmftgigfett be9 Sermiet^end oud. 3n ber 
a{ebifion9inflQn)( ifl bie Vnfü^rung neuer jE^atmomente na^ 
§§ 376, 394 9e..@tr..?r..O. überhaupt uni^utäfflg. S)iefelbc 
lann ba^er auf ^S^ berufen bleiben; eine 93efd^rün(ung ber 
Sert^eibigung ifi ni^t ^erttorge^oben unb loürbe formell na^ 
§§ 380, 398 @tr..^r.-D. glei^fafl« nic^t erörterungöfü^tg 
fein. 

2)ad ©ebüubefleuergefet^ k)om 21. ÜKai 1861 füM »«4 
unb neben bent ®efe$ Dom 19. 3uU 1861 eine fernere 
@teuer Don ber blogen Senn^barleit,. bem iRu^ungdtoert^ ber 
©ebüube, o^ne bie getDcrblt^e 9tn|ung )u berühren, ein, tfi 
ni(it }ur Slnmenbung gebrod^t unb nt^t Derle^t. SDa bie 
b(oge 91i((tan;|eige Dom Anfang M fleuer))f(t(!(tigen ©ctoerbed 
bur* § 17 ©efefe Dom 3. 3fuli 1876 mit ©träfe bebro^t ifi, 
lonn eine rc(]^tdtt)ibrige Abflcbt, tnel^e über bie btoge S^i^t« 
befo(gung bed pm S^^nn Det))fli(]^teten @ebotd ^inou^gtnge^ 
nid^t Dertangt werben unb i|i au$ biefer Angriff Derfe^tt" 



3)ritted ftopitel. 
»eenHigttttg Hed Vlitmntt%iltniflt». 

S)ie SRiet^e ifl i^rem ^Begriffe na^ ein ^eitli^ begrenjted 
9te(]^tdDer^d(tnig. (Eine bauernbe Seröugerung bed ©ebraud^«« 
rec^td einer (BaÜ^t loürbe bemirfen, bog bie ®Q<!(e fe(bfi ge« 
mi^ermogen and bem Vermögen bed Sermtet^enben aud' 
fc^iebe, loft^renb fle, bem 9Befen ber ÜRiet^e }ufo(ge, efai 
8ef!anbtf|etl biefeS Vermögend bleiben foU. S)o« frühere 
dnjiitut ber fogenannten Srbmiet^e lennt unfer l^eutiged 
dttä^i ni(^t me^r. 

ÜDie Seenbigung ber äßiet^e tritt nun enttoeber Don felbfi 
ober nod^ Doraufgegongener ftünbigung ein. 
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€r^er 2Ibf<^ttt. 
^entMgttng to «Mutige oon feibp. 

I. SEBenn ber aßtet^dDcrtrag felbfl eine befltmmte, jeitli^e 
Segren^ung bed SRtet^dber^ältniffed au^fP^d^t, toenn alfo bte 
SertrQgdf(]6(teger bem abfhacten dttä^t^pmap gemäg, tDonad^ 
bte SRiet^e intern begriffe nad§ einmal ein (Snbe nehmen mug, 
im be|limmten f^olle Vereinbart ^aben, tt)ann biefe9 (Snbe ein« 
treten folle, fo ttli^ä^t ha9 SRiet^dDer^äCtnig, in ©emöPeit 
biefer Vereinbarten ttitlid^en Segren^tbeit gan^ Von felbft.^ 
*) § 324 St. g .91. L 21. 

jDie ^eitlid^e Segren^f^eit fonn bnrd§ ben Vertrag in Ver« 
fd^iebener 9rt unb SSJeife beflimmt toerben. 

Snttoeber fe^t ber iSertrag bie !S)auer bed Witifi9t>txWU 
niffed feß, bann iß bod iSer^ältnig mit bem ablaufe ber fefl« 
gefegten ^üt beenbet. 

Dber aber ber Sertrog benimmt ben (Enbpunft: aUbann 
iß bad (Snbe bo, fobalb ber beßimmte (Snbpuntt erreid^t iß. 
919 (Enbpunit fann aui$ ber pfünftige (Eintritt eine9 Sreig« 
niffed Vertragdmdgig vereinbart merben.O '^vitS^ für biefen 
f$an bemirft ber toirflic^e (Eintritt bed bei\ügli(^en (Sreigniffe^ 
bie fof ortige Oeenbigung bed SDtiet^dVer^öltniff ed ; nur ^at 
ber aßiet^er, falld nid§t^ eine Vertragsmäßige vor^onben iß, 
bie gefefelic^e JRäumungöfriß.*) 

5ot bei aRiet^dVertrdgen auf unbeßimmte S^it ber 
tmiet^SVertrag hatmä) oufge^ört, bog ber Vermiet^ete ®egen* 
ßonb niif^t me^r e^ißirt ober ß(!^ ni($t me^r ermitteln lögt, 
fo erreicht bod SOtiet^dVer^ältnig unb bie 3<^^(>tn9 ^^^ ^xttW 
ainfe« bomit feine enbft^Joft (©rf b. Db.-Irib. v. 27. Oft. 
1873). 

*) § 836 0. 0. O. 
'; § 337 0. 0. O. 

3)ie Serorbnung vom 30. 3uni 1834 beßimmt 
über bie Termine hti SBo^nungd^SOtiet^dVertrögen, 
be^ie^t fiä) olfo nid^t auf @|)eid§er, fteller, ©töHe, ^ol^^dfe^ 
©arten, fomeit ße nid^t ^^itf^^x von SBo^nungen ßnb (S^efcr. 
V. 8. u. 9. ®tpt 1834): § 1. ^^ffienn (ünftig ber «nfong 
eines äBo^nungS^äRiet^SvertrogeS ouf Dßem, do^onnid, 
3R\if^az\\9 ober SBei^no(](ten beßimmt loirb, fo foH unter 
biefen Sudbrüden leber^eit ber Snfong etne9 ftolenberquortold. 
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olfo bcr 1. april, 1. 3ult, 1. Dftobcr unb 1. Oatiuar Der» 
fianben toerben, toenn ni(]gt ber SSertrog au0brü(fltd§ ein 
änbere« bebingt." 

§ 2. ^9Bo ed it5t^tg befunben merbeti [oute, 6et größeren 
SEBo^nungen bte gefe^It(fie ätäumung^frift ju t)erlängent, fann 
foI(]6ed unter Serüd^t^^tignng ber beße^enben örtUt^^en ®e» 
too^n^eiten, burd§ eine t)on ber ^olijeibe^örbe }u erlaffenbe, 
ber Seßöttgung ber 9?egterung bebürfenbe ^erorbnung mit 
t)erbtnbi[i(]6er ^oft für oQe (SinlDo^ner M betr. Drtd an« 
georbnet toetben. (gür getoö^nlid^ merben nad^ bem Ser« 
Wltnig ber ®röge ber ju röumenben SBo^nung bem erjlen 
Um^ugdtage nod§ ein bid ^toü SToge jugefe^t, Jebod^ fo, bag 
ber Urning am er|len S^oge beginnen unb fpäteftend am 3. 
ober 4. 2;oge beenbet fein mu|, unb ^mar mug ein S^eit 
ber )u räumenben SBol^nung ftj^on am 1. Stage u. f. f. bem 
jusic^enben ÜWiet^er jur Verfügung geftcttt toerben.)" 

3n Serlin mug bei (leinen, b. ^. au0 (5d§{iend 
2 äBo^njimmern nebß 3^^^^^^^ (VKoDen, Süi^t, Kammer, 
Sobenröume, SBerft^JIöge unb SJorrat^öfcöcr) bejlel^enben 
SEBo^nungen, am erßen Ouartattage, bei mittleren, b. ^. 
m^ 3—4 aSJo^njimmern unb S^U^bt befie^enben ffio^nungen 
am ^loeiten Ouartatötage um 12 U^r 3Jlitta%9, unb hii 
grogen, b. 1^. me^r aU 4 2Bo^n;(immer umfoffenben 
äBo^nungen am brüten Duartatetage um 12 U^r ÜRittagd 
bie 9idumung ber SBo^nung hnxäi ben ab^ie^enben äRietl^er 
erfolgen, mit ber SKoggabe, bog bei SBo^nungen au^ 3 
SBo^njimmern unb ßube^ör ein äBo^njimmer unb bei fott^^en 
Don me^r ate 3 SBo^njimmern unb 3w^«P^ 5^^^^ 3Bo^n* 
gimmer am erflen Duartaldtage DoQflönbig geräumt bem 
neuen 5IKiet^er für bie Unterbringung feiner SKöbel unb 
Effecten ^nx Verfügung geftettt merben (S3erf. ü. 26. m&^ 
1870). 

§ 3. „gaUen ©onn» ober geiertage in bie beflimmtc 
Umjug«jeit, fo foH an fold^en logen bie augerbem Dor^anbenc 
aJerbinblid^feit ber ÜKiet^er ru^en." S)ie bcfonberen geiertage 
ber Rot^olifen unb 3uben bleiben babei auger getraut, 
unb ed (ommen nur bie allgemein gettenben geiertage ^ur 
Serü(ffl(]6tigung. 

e« iji übrigen« fepju^alten, bog bicfe fefetertoä^nte gorm 
ber jeitlid^en 93egren^ung nid^t gleid^bebeutenb mit einer 8e« 
bingung x% S)ie« toürbe bem SBefen ber SKiet^e toiber* 



Digitized by VjOOQIC 



Mnbtgung bei SU^iet^e. 29 

flreiten. 3)te ^arteten foQen itnb (dnnen ni^t t)eretnbaten, 
ba§ bte Seenbigung ber ÜRiet^e in einem einzelnen f^aOe nur 
eine Bebingte, alfo et)entuQliter audgef (((offene fei; benn jebe 
aKiet^e fofl eine enblid^e fein. (£«' ijt fomit für unjulöfflg 
p era^ten, ate (Snbpunft ben (Eintritt eined (Sreigniffed p 
vereinbaren , t)on bem ed ungemig ifl, ob ed überl^aupt ein« 
treten toerbe: ed iji jtoar ni^t nöt^ig, befonber« feP^ufefecn, 
bog bie äRtet^e einmal enbigen fotle; ed erf^eint aber anberer« 
feit« nt((t ongängifl, ju jiatuiren, bog fle unter UmPänben 
niemals enbigen folle. 

II. aOSenn jtoar im SSertrage eine bejiimmte ijeitlid^e S3e* 
greni^ung in einer ber eben befpro^enen f^ormen ni^t ent» 
galten ijl, bod^ aber infofern getoiffermagen mittelbor au«* 
gefprod^en erfd^eint, aU enttneber oudbrüdßd^ gefogt iß, bie 
@oti^e toerbe t)om SRiet^er nur ^ur (Srreiti^ung eine« be« 
flimmten ^roidt^ gemiet^et, ober aber biefe %bfl(](t bed 
Sniet^rd an« ben Umßönben ober oud feinen belonnten ^b* 
ft(!6ten mit ^inlöng(ii(er filor^eit 4ert)orge^t, fo tß na(( § 346 
I. 21. a. g..8i. bie ÜKiet^e Don felbft beenbet, fobolb ber 
SKiet^er feinen 3^«* erreicht f^at S)iefe 3te(St«regel er« 
fd^eint materiell ol« eine fe^r meit gel^enbe Hntoenbung be^ 
eben erörterten ©runbfoge«, toonat^ e« julofftg x% bie S)auer 
ber 3Kiet^«^eit al« begrenjt burt^ ben Eintritt eine« jufünfttgen 
(greigniffed ju t)ereiitbaren. 3m allgemeinen tt)irb man aber 
biefem ©runbfo^e nur eine befd^rönftere Xntoenbborleit ein« 
röumen bürfen: tt)ie ^ier bte (Srrei^ung einer S[bfl((t fo tovch 
man ni^t o^ne Weitere« oud^ onbere an fl($ unbeflimmte, 
Dielbeutige unb ju Streitfragen Hnlog bietenbe ©egriffe ofe 
ben (Eintritt eine« (Eretgniffe« f5nnen gelten loffen; ber f^aU 
be« § 346 beburfte fomit ol« Slbfonberli^Ieit einer befonberen 
$ert)or^ebung. 

§meiter 2lbf(^nttt. 
9\t ^ünMgung ber Mxttl)t, 

I. 3)ie 2lu«bilbung be« 3nPitute« ber Rünbigung Der* 
banfen mir im ä93efentli((en erfl ber mobernen 9?e^t«e|^t» 
tt)i(felung. S)te römifi^en OueQen bieten nur fe^r färglid^e 
Sn^olt^punlte, auf n)el($en \iä^ bie S^eorie be« gemeinen 
Sle^t« mit i^ren jo^llofen Streitfragen in ber SBeife auf- 
gebaut ]§at bog im gemeinen Ste^t oQmältg eine 9?ei^e t)on 
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9te(4törfi^en ^kmlxif^ aQgemeine ©eftung erlangt ^ohtn, totK^t 
avi^ ber SBortfoffung ber römifd^en ®efefee nur fc^r gc^jtoungcn, 
btdmeilen au(!^ gar nii^t begrünbet merben fdnnen. 2)en ^er« 
faffern beö «. 8.-5R. gebührt ba« »erbienfl, baß fle in bem 
))reugtfd^en ®efe$bu(!&e ein tt)o4Ibur((bod^ted, in fld^ Iogtf((ed 
@9ßem betaidirter ^orfdgriften niebergetegt ^aben. @treit« 
frogen l^oben ^äi fret(t(]6 <tu$ an bod 9. S.«9t. t)telfa(]g ge« 
fnüpft, bod^ finb fie, ;|um S^^eil burcg bte 9{e^tfpre^ung, 
sunt jt^etl hm^ erläuternbe unb ergänzen be Stn^elDerorb« 
ttungen unb ®efe^e ^eut im ®rogen unb ©an^en jum 9u9« 
tröge gebraut« 

II. 3)0« 3njittut ber Äünbtgung befielt bartn, bog bie* 
jenige gartet, )DeId^e ben 9$ertrag aufföfen totO, biefen i^ren 
aSSiÖen ein bejlimmte 3^it Dörfer erMärt, unb bog too^rcnb 
ber S)auer btefer f^rtß ber Vertrag noi$ unt)erönbert beße^en 
bleibt, dn aQen flauen, in melden bad @nbe beS Wittii^^ 
t)er^dltntffe9 ni^t irgenb mann t)on felbß eintritt, fonn boffelbe 
nur bur(!^ ftünbigung feitend einer gartet l^erbeigeffi^rt 
merben. 

in. S)ie Rünbigung«frip befiimmt bo« ®efc|5 nur 
für ben fJaH, bog feiten« ber ^arteten eine fol^e ni^t öer* 
einbort toorben ijl: in biefem fjolle foH bie Äünbigung inner* 
l^ofb ber erfien 3 Soge bcSjenigen Duortott erfofgen, mit 
beffen Stblouf bie SBo^nung geräumt, olfo ber SJertrog enben 
foö.O ©ier fönnte ber 3tt>eifef entf^e^en, ob eine öor biefer 
fjrip erfolgte Sünbigung ote innerhalb ber gefefelid^en ^i^ 
gefdje^en ju ero^ten, ober ober, toeif außerhalb biefer ^ijl 
erfolgt, ol« untoirffom anfe^tbor fei. 5Ra^ bem SBortlout 
bed ®efe$ed mö(!&te man ju te^terer ^nf^ouung neigen, hoä^ 
^ot bod Ober«2:ribuna( hnxäi Srfenntnig Dom 8. £)(tober 
1856 (^ai^t), für ben burd^ou« analogen goU be« § 342 
%. S.«9t. I. 21, bie er|lere ^uffaffung angenommen, melti^e 
aud^ bie bem ©inne bed ®efe^ed gemäge iß. f^ür monat» 
lid^e äRiet^ungen iß burd^ Serorbnung t)om 9. danuar 1812 
eine befonberc ftünbigungöfriß bo^in feßgefefct toorben, bog 
ber fpöteße ftünbigungdtermin ber 15. bed betreff enben 
äKonotd iß. 

*) § 344 0. 0. D. 

@(!6on Qn9 ben t)om ®efe^e getoft^Iten jtünbigungdfrißen 
ergiebt ßd^, bog eine Seenbigun^ bed 3Riet^dt)er^äItniffed im 
Saufe einer ber 3ind|a^Iungd))enoben in ben ber Sünbigung 
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(ebürfenben f^öllen im SOgemehten audgef^Ioffen erfd^emt:0 
beitn ein äKonat unb ein Onattal flnb bie)entgen ^erioben, 
iia$ Slblonf betet, in ben toeitaud nteißen fallen, bet S^ni, 
bidtoeilen fogat laut ®efe$, an ben Setmiet^et ^u enttii^ten 
tft. (S9 tDttb bted fpötet no(!^ ate eigene 9{e^t9tegel ^ett)ot» 
gehoben netben. 

*) § 341 0. a. O. 

IV. an eine befiimmte fjotm ifi bie Sünbigung 
gefe|(i$ nid^t gebunben; e9 if! felbfitebenb, bag ed ben 
^atteien unbenommen ifl, eine fold^e ju t)eteinbaten; bad 
@efe^ fotbett lebigdd^, bag bie ^ünbigung ^\ix äBiffenft^^aft 
bed ©egent^eUd toitHi^ gelangt fei.^ SRünblid^e unb 
f^tiftli^e ftünbiaung flnb alfo an fl(5 gleid^roett^ig. 8aut 
SKinifietial-SRefcnpt Dom 13. Wpxii 1816 fann bie ftünbigung 
an$ eine getid^tli((e fein- 

*) § 348 0. Q. O. 

V. SBenn eine Äünbigung in bet gehörigen SBeife etfolgt, 
b. ^. innet^alb bet ^nbigungdftift ^ut mitHid^en ftenntnig 
bed anbetn S^eiled gebtad^t lootben ift, fo ifl biefet anbete 
5E^i(, faUd et Sintoenbungen gegen bie ftünbigung ^u mat^^en 
beabfid^tigt, gehalten, binnen aä^t Slagen bet ge^ötig ge«' 
f(!^e]§enen ftünbigung ^u toibetfpte^en; anbetenfadd 
gi^t et bet p et^ebenben (SinlDönbe betluftig. 

*) § 349 0. 0. C. 
S)et SRiet^et, toeld^et nad§ Ablauf bet t)etttagdmägigen 
3eit ol^ne eine gültige Setlängetung im Sefl(je bet ffio^nung 
bleibt, ^at Dom S^age bet abgelaufenen äRiet^djeit bie £)h^ 
tiegen^eiten eined SSetioaltetd ftembet ©ad^en unb t)om Za^t 
bed i^m ^ugetommenen 2Btbetf))tud^d bed $etmiet(et9 bte 
^fiid^ten unb Sajien eine« unteblid^en Sefiftet«.*) 

*) § 333 a. a. C. 
9Ku§ et auf SJetlangen be« SSctmiet^et« ben Sefl^ 
mü^tenb be0 Saufed bed Ouattald rdumen, fo lann i^m füt 
bie ^roi^äimitit, Dom anfange be« Duattat« an, (ein 3««* 
abgefotbett toetben; fofetn et abet naä^ Ablauf bed äRiet^« 
tetmine« ben ©efllj ganje Duottale ^inbutd^ fottgcfeftt ^at, 
mug et füt biefe Duattale ben 3'"« mäi Se|limmung bed 
Setttoge« entti^ten.O 

1) |§ 334. 335 a. a. O. 
Sßad übet ben f^all, menn eine getoijfe 3^^^ ^^ ä^ettta^e 
befümmt motben, Detotbnet iß, gilt aud§ aldbann, menn bie 
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3)auet ber aRtet^e ito^ emem getoijfen (Sretgmffe, ober r\ü(f^ 
einer ®egeben^eit bejltmmt toor; tt)or ieboi]^ i>et 3«tputtlt^ 
menn bte ^Begebenheit ober bod (Sreignig eintreten mürbe, 
ungett)ig, fo mug nai^ beffen Erfolge bem 9)7iet6er nod^ eine- 
Der^öltnigmögige S^it pr SRäumung bed 93eft|^e0 gemattet 
merben, unb if^ btefe ^z\t, im {meifell^aften f^oQe naä^ bett 
gefe^mägigen ^uffünbtgungdfrtfien ^u beftimmen. ') 
') %% 336—338 0. a. O. 

Sin biö yax SSofliä^rigfeit be« SigentWnter« gültig ge» 
fc^Ioffener äRiet^fontratt mug bid pm ablaufe ber gefe^» 
mögtgen ^a^re fortgefegt merben, felbß toenn ber @tgen>» 
t^ümcr f(!6on früher für großjöörig erflärt toorben märe. 

Ueber bie »ebeutung biefe« JÄed^tSfol^e« in SRüdjtt^Jt ouf 
bie aBorte einer „gehörig geft^Je^enen äuffünbigung'* 
beim SBiberfprut^ be^ Slnberen ^at Diel ©treit ge^errfd^t 
©einem nadten äßortloute no(5 ift er geeignet, ^n ben mit 
ben allgemeinen Ste^tdgrunbföt^en bed ^ertragdred^ted in 
f(!6neibenbPem ©cgenfatje jlc^enben Folgerungen ^u führen. 
®q3 Dbcr*S:ribunoI ^at burj!^ ^lenar^Sef^tug bom 6. aRot 
1848 iftn ote nur für biejenigen göfle moggebenb anertannt, 
bog burd^ untertoffenen SBiberfprud^ innerhalb odftt STagen bie 
(Sinloenbungen gegen bie ^uffünbigung nur bann t)er(oren 
ge^en foHen, menn bem Sünbigenben $ur Sünbigung überhaupt 
ein Siedet jjuflanb, fei e« ein öertragSmögigc«, fei e« ein ge* 
fegli(3^ed, Bei Jlünbigungen bogegen, meldte j[eber re$t(id§en 
Sajl« entbehren, i^n für nit^t onmenbbar erMört, unb im 
SSerfoIg biefer anficht au€gefpro^en, bag feine Sebeutung 
eine mefentli^ firo^effnate, fein materieQ«red^tIid^er 3n^alt 
bagegen nur ein geringmert^iger fei. 3" ^'^f^^ Sluffoffun^ 
iP ba« £)ber* Tribunal burdj äugere, mie au(5 burt!^ innere 
©rünbe gelangt. a)ie erfleren merben gefunben ^auptför^ßi!^ 
in ber öugeren ©teile, mel^e bie SSerfaffer be« 31. 8.* 9t. 
biefem ©afee angemiefen ^aben, unb au8 melr^er auf feine 
innere SEragmeite gefolgert toirb; er finbet fl^ unter benienige» 
SReti^tdnormen, meldte t)on ber 3ul^ff^9t^it unb 9iot^menbig« 
feit ber ffünbigung fomie öon ben Srforbemiffen berfelBen 
^anbeln, unter ben SSorfc^riften über bie ret^^tli^ geflattete 
^ünbigung: ed miberftrebt, nad^ bem £)ber:s2;ribunal; an 
foI(36er ©teQe, in fold^em 3ufammen^ange unter bem Segriffe 
einer gehörig gef^e^enen ftünbigung aud^ ftünbigungen rubri« 
ciren ju moQen, meldte, mo^I formell unanfe^tbar, fad^(i(!^ 
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feber 93ere((ttgung ermangeln. ÜDte tnaterieOen ®rünbe bed 
£)bet«2irtbunate tourjeln in ben genereden ©runbfd^en beS 
^reugifd^en 8crtrag«re(5te«, toctd^e burd^ ben § 349, faW 
tnan i^n o^ne bte einfti^rdnfenbe Interpretation bed Ober« 
STribunalS abopttre, für ben äRiet^dt)ertrag auf ben Sopf 
gefleQt tt)ürben> tütiäitn ^mtä btefer § aber gon3 offenbar 
nidgt f^aU. Sine unberechtigte ^ünbigung fei überhaupt 
{eine Sünbigung im @inne bed @efe^ed unb fönne ed bur(^ 
ctmad rein S^egatioed, ba^ bloge @(^meigen ber onberen 
Ißartci, fi(!6erlidi mä^t merben. (Sine fol^e, fölfd^li^ fo 
genannte, Stünbigung fei t)ie(me^r ju eratj^ten aU Eintrag 
bc^ einen SSertrag^fd^üeßerö an ben anbeten, ben faufenben 
SJertrog ju löfen, ein Antrag, meldten ber anbere SSertrag«* 
ft^Iieger überhaupt nid§t ju bea^ten, gefc^meige benn ^u 
beantroorten t)erpfli(!6tet fei. 9nbem nun ba« £)ber*SribunaI 
jugiebt, bag (Sintoenbungen oon Sr^ebtit^^Ieit, im grogen 
S)ur(^f((nttt audge[(]^(offen erfd^einen, infofern e9 fld^ nur um 
gehörige ^ünbigungen auf xtäitix^zx ©runblage ^anbeln 
!önne, gegen toefd^e im SlQgenieinen er^ebli(]^e Sinreben (aunt 
benfbar erfd^einen, oemtag e9 trot^bem nid^t ^ujugeben, bag 
bie 9tec^tdrege(, mie too^t Don anberer Seite gelegentlich 
bagegen ifl ausgeführt Sorben, hiermit bebeutungS» unb 
tn^aIt«Io8 unb fomit überPüffig toerbe: z9 erblldt Dielme^r 
ben ©d^toerpunft berfelben in i^rer projeffualen SBirfung, 
infofern fie fe^r oft gerabe bie unerl^eblid&en ©nr^ben ab« 
fi!^neibe unb baburdg nad^t^eilige Serfd^Ieppungen ber $ro)e{fe 
Der^inbere. 

VI. 3n toeld^en gSUen if^ benn nun aber bie Auf« 
iöfung be« SKiet^ööertrageS burdft Äünbigung be» 
bingt? SBeld^e aKiet^ööertrüge muffen gelfinbigt »erben, 
um ein Snbe ju erreid^en? S)ie Slnttoort lautet: ^Qe red^td« 
(jültigen, nid^t aber bie nur burd^ bie Uebergabe für einen 
gefefelid^en QütxQixm anerfannten aKiet^ööertrüge, meldte Don 
felbp niemal« enbigen toürben, bebürfen, menn i^r (gnbe 
herbeigeführt toerben fott, ber Sünbigung, unb jtoar bei 
mehreren gemeinfd^aftlid^ 9ered6tigten, ber gemetnfd^aft(id§en 
^ünbigung, et)ent. burd^ 93et)oamft((tigung. (Sd {Inb bie« 
cber alle bieienigen iIRiet4«t)ertrage, in meldten eine §eit(id^e 
Scgrenjt^eit ber S)auer be« aRiet^ööer^öttniffe« überhaupt 
Ttid^t au«gefprod^en ifl, toebcr unmittelbar, nod^ mittelbor in 
ber früher erörterten gorm beö § 346. Sei berartigen 8Jer= 

SWiet^er unb ©ermict^cr. 3 
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trSflen tfl |eber Serttagdft^^tieger iebeqeit }ur Jlünbtgung be^^^ 
xtd^tiqt mit ber eittvgen SSef^röntung, bog, tote bereite 
bemerft iDorben i^, Unteibte(](ungen betjenigen $erioben a(^ 
un}u(dfflg gelten, na$ bereu jiebe^maligem Sblauf ber SRtet^d« 
m9 an ben Sermtet^er )u entrid^ten i{t, mag nun biefe 
vertobe ein da^r betrogen ober einen SRonat.O 
§§ 340. 341 a. O. 

Sine (Streitfrage ifl e9, ob 93ertröge, mld^t, an {1$ 
toegen 3){angeld ber f^riftlti^en gorm ungt(tig, na^ § 269 
bnrd^ bie Uebergabe ©eCtung für ein 3a^r erlangt ^aben, 
in i^rer SufCöfung ber befonberen itünbigung inner^olb ber 
gefeljmägigen ftünbigungöfrift bcbürfen. S)a« Dber»SribunoI 
(t). 2. duli 1858 ic) ^at biefe f^ra^e ^\x toieber^olten äRalen 
uemeint, inbem ed audfü^rte, bag bte $orf(]6rift, n)ona(1^ $er* 
trdge, in meldten eine be^immte 9?ormirung ber äRiet^^bauer 
nii|t entgolten, nur bur(J^ ^nbigung gelöfl merben fdnnen, 
4ier um bedmillen nit^^t anmenbbar fei, totü einmal e9 fliü^ 
^ier gar ni((t um eigentlid^ fiiltige SSertrdge ^anble, fobann 
aber ed gleid^ }u aä^Un fei, ob bie äRiet^dbauer burc^ Vertrag 
benimmt fei ober burd^ ®efe|^: in beiben f^öUen enbige mit 
bem Ablauf ber 3«t eo ipso ba« 9ie(36t«öer^ättni§. Dem» 
gegenüber ifl e9 Don Steti^t^le^rern, toelc^e au4 für biefen 
^aO bie Aünbigurg verlangen, aÜ nmif^thlii^ bejeid^net 
Sorben, ob bie ÜRietbdbauer buri$ ®efe|^ ober ob ^e gar 
nit^t beflimmt fei; bad einzig SBefentlic^e fei, ob fle re^tlic!^ 
toirffom im Sertrage fejlgefe(jt fei; fei biefe^ nid^t ber gall, 
unb bag ed ^ier niti^t ber ffall fei, (5nne nii^t mo^l be» 
;\toeifelt toerben, fo bebürfe ber ©ertrag ;(u feiner äuftöfung 
ber Sünbigung, loel^e au(!^ ^ier beiben 2^§eilen ;)ugeflanben 
merben muffe. Wlan tt)irb too^t bem Dber«S^ribunale bei« 
pflid^ten muffen. 

VII. ®a8 ä. 8. »9t. fennt nun aber eine JRei^e Don 
göQen, in meldten ed and befonberen ©rünben für ^ulüffig 
erflört toirb, ein burd^ ben SSertrag geitli(^ begrenjted "Sflxtif^Q^ 
oerl^altnig nod^ luö^renb ber 3)auer ber Dertrag^« 
mäßigen 3«tt aufjutöfen. ?tud5 ri«c foldje Sluflöfung 
bed ^ertraged fann nur im äBege ber Sünbigung bewirft 
loerben. 

ÜDie in ä3etrad^t fommenben göUe finb folgenbe. 
a) !I)er gall ber notftluenbigcn gerit^tlitjen SSer« 

öugerung ber ©ad^e. SBir ^obcn an feiner ©teüc 
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ftefe^en, bog einer freitDiUtgen Veräußerung ber @ad^e in 
^nfe^ung Don äRiet^dDerträgen, mel^e bur$ t)o0^ogene 
Uebergabe ber @Qd^e, Bereite bie (Sigenf^aft ber jDing» 
üä^Uit erlangt ^aben, eine ouflöfenbe ^oft ni^t tnne« 
mo^nt, bog ber ftöufer in 9ieÄte unb ^flid^ten bed 
SSetfäufer« bem ÜKietl^er gegenüber eintritt, ber ©o^ 
Äouf bricht SWiet^e, feine Oettung ^ot. «nber« ge= 
flauet ftf^ boiS S$er|a(tnig bei ^man^^mx^ü^tmn^zTa. 
$ier ^iit jenet ©ofe in gemiffem nol^er ju jiräciflrenbem 
Umfonge. (Sine ß^^^S^^^^f^^'S^^nS (©ub^oflotion) 
oerpflid^tet ben äRiet^er, ber Dertragdmögig bebungenen 
lOtiet^dbauer ungeo(J^tet, fi$ eine frühere ftfinbigung bid 
/(um nä^ßen gefe^Ii(!gen ^nbigungdtermine nad^ bem 
3uf^Ioge gefoHen ju foffen/) Sered&tigt m biefer 
Stünbigung iß fotoo^I ber (Srfie^er old aud^ )eber 
ein;(elne $9t>ot^eteng{dubiger felbftdnbig,*) felbfl toenn 
er leinen e^etutiondfä^igen $itel ^ot. 9lxä^t bie S^an^^^ 
Derßeigerung on {Id^, »ol^I ober bie Sünbigung legt bem 
aKiet^er bie ^flid^t auf, bie SBo^nung ju räumen, «nb 
^tDor fpätefiend mit bem ablaufe bed auf bie (Srt^eilung 
be« 3«f^^öge8 folgenben Duortort: ijl Äünbigung er* 
folgt, fo iß ed i^m unbenommen, aud^ t)or^er ^u 
räumen.^) |$efl;(u^alten iß, bog bie ^ünbigung toefent* 
Ii(!6 iß für bie Söfung be« SJer^öItniffe«. 35ie SiDong«« 
oerßeigerung old fo(($e (5ß niti^t bie loä^renben Mitif^^^ 
Verträge; ße Der|)ßi(]^tet audg 92iemanben, ^u fünbigen; 
ße giebt nur bie ^efugnig, geba(]^te Verträge bur(]^ 
Äünbigung ju löfen. ©elbß biefe Sefugnig oerfei^t ße 
nur einfeltig, bem äRiet^er giebt ße gar (ein 9te(!^t; 
ni^t nur feine Stäumungdpßi^t, ebenfo fein 9iäumung«^ 
red^t rcfuUirt nur mittelbar au8 ber 3tt>ong«l)erßeigerung, 
unmittelbar oud ber Mnbigung, meldte eine möglid^e, 
feine mefentlid^e ober not^menbige 0olge ber 3^<^n9^^ 
Dcrßeigerung iß. 3n ben {Redeten unb ^ßid^ten be« 
SKiet^erd änbert bie bloge 3n)angdk)erßeigerung nid^t«. 
Hud^ bem ffirftefter benimmt ße nid^t abfolut bie SWög* 
lid^feit, ben SSertrag fortjufcien; bicfetbe erfd^eint nur 
neben feinem eigenen SBiUen nod^ abhängig Don bem 
aBitten ber ©löubiger. Somit liegt, trofe ber toefentlidb 
Don ben correöponbirenben ©runbfö^cn, bei frei^änbigen 
Verfäufen obmeid^enben grunbfä^ti^en ©eßoltung, in 
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ber nid^t Qudgef(!^Iof[enen SDentualttöt be9 (Stntritte^ bed 
(Srfte^erd in ben tDctter toä^renben 9$ettrog an ©teile 
be9 Oet^etligten gteid^loo'^I eine Sefldtigung bed früher 
oufgefieQten ©a^ed, bag ha9 %$ermieti^erre((t noä^ 
^reu^ifti^em 9?ed^t unter Sebenben übertragbar ifl. 
Uebrigenö ijl ber ®egriff ber 3tt)ong8öerjleigerung für 
bte t)orIiegenbe 9ted^tdmaterie ein engerer ald im älll» 
gemeinen, infofern eine t)j)n einem äRiteigent^ümer ^um 
3tDe(fe ber Slu«einanberfe(j«ng beantragte 3*^0^9^* 
Derfteigerung gegenüber ben SRiet^ern in ^nfe^ung bed 
bem ^ntragßeUer jufle^enben ©runbftüdant^eiled xA&it 
ate not^nienbiger gerid^tli(!&er, Dtelmei^r nur aU frei« 
tüittiger »erfauf gut/) 6« erft^eint fetbjirebenb, bog 
ber SSermietfter bej^gl. bie ©läubigerfd^aft im galle be« 
Ronfurfe« (§ 17 9t. SonJ.-D.) bem aRietftcr für aücn 
@(]6aben, meld^er (elfterem aud ber burd^ bie ^toaxiQ^^ 
nerfteigerung ermöglichten Dor;\eitigen Seenbigung bed 
SerWltniffe« ermäi^fi, regre6})flid5tig ijl.^) ®iefe SJer« 
pflidgtung umfagt ;(unö(!6fi nur ben toirflidgen ©ti^aben, 
unb ben entgangenen ©etoinn !onn ber SWiet^er nur 
bei Dorfä^ltd^er ober aud grobem ^erfe^en begangener 
^flidfttüerleljung beö SSermiet^cr« forbern ((£rf. b. 
Ob.-Srib. ö. 13. 3uni 1876). 

§ 350 a. a. O. § 97 «ßr. ®. über bie StpangSbolIftretfung 

in bo8 unberaeQltdic S3ermögcn ö. 13. 3uU 1883. 
«) § 357 a. a. O. 
3) § 354 a. 0. O. 
^j § 185 ?Jr. ®. t). 13: 3uti 1883. 
') § 355 31. ?.«9i. I 21. 

b) a)cr galt eine« notftmenbigen ^auptbaue«. 

@n bei ttä^renbem 93efi|^e feiten« be« SRiet^er« nid^t 
möglicher, gteid^mo^l aber nöt^iger ^auptbau beredfttigt 
beibe Steile i\ur SMnbigung, b. % jur enbgültigen ?öfung 
be« SSer^öttniffe«.*) S)ie gaffung be« ®efc|e« mürbe 
über ben Sinn ber er^eblid^en SSorfd^rift S^^^h^ befielen 
laffen. ©a« ®efefe fd^reibt nur öor, baß ber SKiet^er 
;^ur älöumung mögrenb be« 93aue« fi(^ ju üerfle^en t)er« 
bunbcn fei. S)ie fjragen, ob biefe Siöumung eine enb- 
gültige eine ber äuflöfung be« ©ertrage« gteid^ ju 
üt^tenbe, ober nid^t bielme^r eine interimifiifd^e, ben 
SSertrag nur unterbred^enbe, nic^t beenbigenbe fei, ob 
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no(]( Seenbtgung U9 8aued ni^t Don felbjl ber Vertrag 
loieber äBirffointeit gemtnne, ob bad ®efe^ überhaupt 
eine ^nbigung erforbere, erfd^einen hanaä) pnftt^^fl aU 
offene. Vud formalen tote ntoterteUen ©tünben ^at fl$ 
bte 9te$tf))red§ung für bie in unfernt Slnfangdfa^e re« 
probui^trte Sludlegutig entfti^teben, b. ^. Sermiet^er tote 
9Rtet^er finb bereti^ttgt, ben Vertrag auf^n^eben unb 
feiner fann ben anbern na^ Soüenburm bed Saued m^ 
i^ortfe^ung bed Vertrages anhalten. (Stnmal ftnbet fi(^ 
bie 9?e$tdregel im Stammen ber über suUfflge t)or^ettige 
ftünbigungen gegebenen Sorfd^riften; aud§ pflegt bad 
®efe$ unter 9täumnnq bie 8eenbigung bed Ser^öltniffed 
p oerße^en, bloge Unterbrechungen aber in anberer 
äBeife p bejeid^nen. @obann aber löge einerfeitd lein 
auSreid^enber ®runb t)or, bie inter{mi|tifd^e 9täumung, 
toelti^e ald eine unoermeiblidge fl$ barfleOt, 9<fe|Iid^ no^ 
befonberd an)|uorbnen, anbrerfeitd loöre ber Vertrag na^ 
beenbigtem Saue a(d berfelbe nur in ber SRinberja^I 
ber f^üQe nod^ aufjufaffen, infofern in ber 9Re^r}a^I ber 
gäde bie @ad^e felbfi nid^t me^r biefelbe fein bürfte. 
Sine @^aben«crfa6|)flid^t in biefem gatte maltet für 
ben 93ermiet]§er nur a(d eine burd^ fein ^erfd^ulben be« 
bingte ob.') 

§ 363 0, 0. D. dtl b. Ob.-Srib. ö. 11. 3uß 1837 
unb 7. mot>, 1873. 

') §§ 363. 364 a. a. O. 

c) !Der gati be« Jobe« be8 üWiet^er«. 

SBenn ber SRiet^er flirbt, fo treten an fl$ feine Srben 
an beffen ©teile. ^ Knbetrad^t ber Sefonber^eit bed 
0oQed tfl iebod^ beiben S^^eilen ein ftünbigungdred^t ge^* 
geben. 3)ie &ben {Inb gehalten, ben ^Jertrag no$ 
ein ^albe« 3a^r nad& abtauf be« ©terbequartal« fort« 
;(ufe$en'), unb flnb jubem an bie gef erlitte ^nbigung^:* 
frifl gebuttben. S)ie dttä^i^pttä^nn^ ^at in foniianter 
$ro^i0 angenommen, bog bad Sünbigungdred^t fomo^l 
bed Sermiet^erd al9 m(f^ bed SDtiet^erd mit Ablauf bed 
auf bad ©terbequartal folgenben ^albp^red etlöfd^e, 
in fpöterer 3eit alfo nid^t mc^r ausgeübt toerben (önne, 
ba bie SCnna^me einer Unbegrenjt^eit biefer öefugniß 
fomo^t ber befonberen ratio ber in Siebe ße^enben 
iBeftimmungen, »eld^e na$ ben SRaterialien aU eine 
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clausula rebus sie stantibus oufj^ufaffen feien, al9 qu(^ 
ben oagemetnen funbantentalen 9}ormen bed $ertrag@« 
re^td toiberfireiten mürbe. 3!)er Xob bed Sermietl^erd 
ober etned Snittniet^erd dnbert nt((td an bem Serl^öttm^. 
bere^tigt indbefonbere (einen X^eil ^ur Suf(5fung.') 

*) § 371 a. 0. O. 

') ebenba. 

^) § 375 0. Q. O. 

äBoQen bte &ben ben Vertrag ni^t meiter galten, 
fo muffen fle in ben erflen 3 Sogen naäi Sblouf bed 
@terbequarta(9 au^brüdltd^ i^r 9tüdtrittdred^t erHären 
unb (ünbtgen, ebenfo ber ^ermiet^er, menn er bei Kb« 
leben bed Wtii^tx^ ^urüdCtreten \üxü. ^aä) 9b(auf 
biefer ^nbigungdfrtß ge^t i^r ^nbigungdred^t Derloren 
(«ßIen..Sef(]6I. b. Db.^SErib. b. 14. 9uni 1847 unb 
b. S»eid^«ger. b. 12. JBej. 1881). 

3!)ie bIo§e SOtitunterfd^rift ber ^^au unter bem SOtiet^^« 
oertrage ber))f(id^tet biefelbe no(!6 nid§t, bte äRiet^e na(!6 
bed iDtonned Siobe lönger fort}ufe^en, fobalb fle eine 
fol^e bnr$ biefen S^obedfaQ in i^ren Um|länben Dor« 
gefallene SSeränberung natl^toeifen (ann, bermdge metd^er 
t^r and ber f^ortfe^ung ein er^eblit^^er Siat^^t^etl ent« 
fielen mürbe. 

ÜDie na$ bem ZoU t^red (Ehemanns bte SBo^nung 
benu^enbe äBittme ift, infofern f^e ben ÜRiet^bertrag 
ni(^t mit abgefd^(offen ^at unb beS 9)7anne8 (Srbin ni^t 
gemorben i% }ur f^ortja^lung ber 3Riet(e ni(^t berpfliil^tet 
(ffir». b. Db..Irib. D. 3. «ugufl 1837). 
d) SBenn in ber ^erfon ober in ben SSer^öItniffen 
bed SDttet^erd eine nid^t freimiUige Serönberung 
eintritt, mel(!(e i^m ben ferneren @ebrau$ ber 
@o$e unmögli(!6 maä^t, fo ifl ber äRiet^er i»r 
tlufldfnng bed Sertraged tnxäi ^ünbigung 
befugt, ieboti^ ber|)f(t(!gtet, na(]( feiner SBal^l, 
entmeber bem Sermiet^er ben äRiet^dnind 
eined ^atben Sa^xti, bom ablaufe bed ftün^^ 
bigung^quartaU gered^net, ju be^a^Ien, ober 
<iber bemfelben einen Untermtet^er ju ßellen, 
•gegen meldten er^eblid^e Sebenfen ni^t ob« 
roolten.O SBa« unter einer ni^t freimifligen Ser* 
^nberung in ^etfon ober Ser^öÜniffen )u berjle^en fei, 
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ift gefel^tid^ niti^t bef|tmmt unterliegt hahtx eDentueÜ ber 
tid^terlt((en Seurt^eUung oud ber dnbibtbuaUtftt bed 
(£tti}e{foOed. Streitig iß bte f^roge na^ ber Sind» 
be^nutig ber Xnmeitbbarteit biefed ^tä^t^^at^z^ auf 
SeamtenDerfe^utigen: t9 mirb aQgemein angenommen, 
bag ein Seamter, toelc^er feine $erfe1^ung nac^gefu^t, 
biefetbe nicS^t a(0 eine nid^t fretmiOige SJerönberung im 
©tnne be« § 376 ju Dorjeitigcr ftünbipung benuften 
bürfe, )])d^renb bie Snfid^ten bejügtid^ etned Beamten, 
tueld^er eine t^m angebotene Serfe^ung, obmot)l er fle 
audpf^Iagen befugt loar, angenommen ^at, fd§man(en 
unb bifferiren; bie richtige Äuffaffung fdjeint bie[enige 
p fein, toeld^e ntd^t nur bieienigen ^erfe^ungen, bie 
U)iber ben ©iHen be« ®eomten erfolgen, fonbern alle 
Serfe^nngen, toel^e o^ne feinen SEBiUen herbeigeführt 
flnb, für ni(!^t freitoiHige Serfeftungen era^tet. 3)ie 
@teQung bed Untermiet^erd antangenb, fo tritt ^ier (eine 
^ftermtet^e in bem oben erörterten @inne ein, ed ^nb 
olfo für biefed $er^ültnig au^ bie fonßigen ©runbfö^e 
Don ben 9e/|ie^ungen bed ^ermiet^erd, bed $au))tmietl^erd 
unb bcd Untermiet^erd nii^t antoenbbar. S^if^^n 
$au))tmiet4er unb 93ermiet^er löfen f{(!g aOe red^tli(^en 
Se}ie^ungen, jmtftj^en ^auptmiet^er unb Untermiet^er ent« 
flehen (eine. jDer $au))tmiet^er tritt gSn^Iid^ ani bem 
$er^öltntg, ber Untermietl^er DoUfldnbig an feine ©teile. 
3)ie bisherigen Sejte^ungen ^mift^^en Senniet^er unb 
audtretenbent $au))tmiet^er tuerb^n erfe^t bur$ neu ent« 
ße^enbe, in Snfel^ung i^reS dn^atted mit ienen ertöft^^enben 
congruente 9e;^ie^ungen jtoifffien bem Sermiet^er unb bem 
eintretenben Üntermiet^er. ffi« toirb toeber ein äfter« 
Dertrog mä) über^au))t ein neuer Sertrag gef^Ioffen. 
S3e^üglid^ ber er^eblid^en 93eben(en ferner, mel^e 
ben 9$ermietl^er jur älMe^nung bed gejIeQten Untere* 
nüetl^erS berechtigen, entbött bad ®efeg nähere Se» 
flimmungen ni^t, unb unterliegt fomit bie f^age nai^ 
ber @r^eb(i$(eit eined geltenb gemad^ten 93eben(en0, toie 
ctma bie Unfid&err)eit, im S^oeifel bem au« ber »efonbcr* 
beit bed (on(reten f^aOe« fd^öpfenben (Srmeffen bed 
atid^terö. auf ben gaU ber Äon(ur«eröffnung finbet 
§ 376 (eine Snteenbung. 3^ ertoö^nen ifl nod^, bog 
tQ9 ®efe^ ben S^ruppenaudmarf^ bei entße^enbem 
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ftrtege a(9 eine ^ur ftünbigung bere(]^tigenbe nt^t fieU 
iDtQtge Serönbevung in ben SJer^öUniffen bed ind ^elt^ 
»e^enben äRiet^erd oudbrücfti^ ^eiDor^ebt unb bor 
fonjiigen bcrortigen SSeränbcrungen infofern beöorjugt, 
al9 bie ^ünbigung eine (!öfung bed Ser^öltniffed mit 
Slblauf bed 9(u9marf(!^QuartQ(d bemirft, o^ne bog bem 
SRiet^er ani biefer t)or;\eitiQen Seenbigung irgenb meldte 
$erbinblii!6teiten bem ^ermtet^er gegenüber ermü^fen'): 
bie *ißrQ^td ber ©eriffite f^at in fonflonter 9te$tf))re(!6ung 
ben n)tr!U((en Shiegdaudbrud^ otd ui^t erforberli^ 
pr 93egrünbung biefer 9)7iet^ert)orre$te erflört; ed 
genügt ber ^udmorfd^ in ^eranloffung unb pm ^tütdt 
eine« JJriegeö (Stf. b- Db..Jrib. ö. 10. üJlai 1852). 

*) §§ 376. 377 a. a. O. 

.^ § 378 a. 0. O. 

SSeränberungen in ber ^erfon ober ben SSerWltniffen 
be« Cermiet^er«, mögen jle nun freitoittig ober unfrei* 
toiOig fein, berühren bo3 9Kiet]§«Uer^äItni§ nid^t.^ 
§ 386 a. 0. O. 

äBenn in Jtrieg«;|eiten ber SRiet^er burc^ feinbli(!^e 
©ernoU unb Uebermod^t gejmungen mirb, STiiet^d^infen 
QU ben geinb p berichtigen, fo ifl er ni(!^t f(!^ulbig, 
felbige bem ^Sermiet^er noif^ einmal ^u be;^a^(en; megen 
loläizx Xermine jebod^, mit bereu (Sntri^tung an ben 
Sermietl^er er fdumig getnefen, fommt i^m berg(ei($en 
Don bem f^einbe abgebrungene S^^^u^S ^'^t hVL flatten. ^) 
') §§ 381. 382 0. a. O. 

e) ^enn bie®ati^e o^ne SJerfd^ulben be« äRtet^erd 
)u bem beftimmten ®ebrau(!& gan} ober t^eil« 
meid untüchtig gemorben ift, fo ^at berSRiet^er 
ba« ftünbigung«re(!6t;*) oud^ ijl er bered^tigt, ober 
ni(]6t tjerpflid^tet, bie SReporatur ber ÜKängel huxä^ Ä(age 
gegen ben Sermiet^er ober auf eigene Sofien felbf) ^u 
ermirfen (grf. b. Db.^Irib. ö. 4. SKot 1857). (gö ift 
bie« an anberer @telle al« golge be« rec^^tßti^en Ser^ 
^ältniffe« ber Sermiet^er« unb 3Riet^ert)erbinbü(36{eiten 
^n einanber bereit« erörtert. Dort tfl aud^ ba« @r« 
forbertid^e über bie ®^aben«erfa|^pf(id^t be« ^ermiet^er« 
gefugt.') 
§ 383 0. a. O. 
^ § Äo^. IL Slbfc^u. I. 5«r. 1. 
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S)ie Don i^m }u (eiflenbe äKiet^d^tn^ja^Iang totrb na$ 
bem ^er^öltnig ber 3^i^ ^^ <^ ^'^ ®o((e tiod§ (at 
brau(!^en ober nü^en fottnen, befiimmt. $at ber IBer« 
mtet^er bur^ ein grobed ober mögtged Serfe^en bte Un« 
brau(!^baT!ett ber @Qd^e Derontagt, fo ifl ber 97{tet^er 
®((ab{od^Q(turig ^u forbern bere^ttgt.O 

SBegen uerdnberter ttmßönbe in ber $erfon bed Ser« 
miel^er« finbet t)or Slbfauf ber fontraftömägigen 3^^ 
leine ^uffünbigung |latt. 

SBenn bie gemiet^ete 993o^nung burt]^ o^ne $$erf(](u(ben 
bed ÜRiet^erd herbeigeführte SDtöngel« ^. 9. O^u^tigfeit, 
@$iDomm unb berg(ei(!^en, nid^t' ober Ungeziefer, ge« 
funb^eitdgefö^r(i(( i^, fo ifl ber SRiet^er bereti^tigt, t)or 
Ablauf ber t)ertragdmdgigen 3^'^ ^^^ äRiet^dt)ertrog 
auf}u(eben. 3)ag ber SRietl^er unterloffen ^ot, gegen 
ben 9}ermiet^er ouf Sefeittgung ber Uebelfianbe bur(( 
bie jmecfentfpretl^enben ^Reparaturen ||u Hagen ober bie« 
felben felbß ^u beforgen, fleQt (ein $$erf((u(ben bed 
SRiet^erd bar. @benfo loenig ifl ein fold^ed barin }u 
ßnben, bog bie Urfad^e ber ©efnnb^eitdgefö^rlii^Ieit 
f^on öor äbft^tug be« 5Kiet^«öertrage« beßanben |at, 
ber ÜRiet^er aber biefelbe bantald ^dtte bemerlen (önnen, 
menn er biefelbe genauer unterfud^t ^ätte. Xuti^ bie 
Unterfoffung ber Sn^eige ber 8auntänge( an ben ^^x^ 
miet^er ijl für leine fo(d^e $crf((ulbung anpfe^en ((Srf. 
b. Db.:»Irib. \>. 4. ÜRai 1857 u. 2. 3uli 1858 unb 
b. 8Ieid^«ger. ö. 14. %pxxl 1882). 

Sßenn bie bermiet^ete ©ad^e burd§ ein grobem ober 
mdgiged $$erfe^en bed Sermiet^etd unbraud^^ar toirb, 
fo füQt nid^t nur bie 93erbin^(id^feit bed äRiet^erd }ur 
@ntridgtung bed 3Riet^9;(infed ^inmeg, fonbern er ifl auf^ 
augerbem bered^tigt, (Sd^ablod^altung t)on bem $er« 
miet^er p forbern (grf. b. Db.-Srib. D. 19. Oft. 
1853). Uebrigend brandet iDtiet^er bann nur bar^ut^un, 
ha% ber IBermiet^er t)orfö^(i(^ ober bur$ fd^ulbbared 
Serfe^en bie 9te|)aratur))f(id^t na(b gefd^e^ener %n;|eige 
p erfüllen untertaffen ober mangelhaft eifüQt ^abe {(ixt. 
b. Db.^Irib. b. 15. ÜRörj 186*9). 

*) § 385 a. 0. O. 
f) SBenn bem SJermietfier nur eine ;|eitfid& be* 
gren^^te ^erfügungdbefugnig über bie ber« 
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mtet^ete @Q(!^e ^uftonb, fo er(tf(^t jmar mit 
bcm üov Slblauf bcr üertragömößig bcbungcncn 
aRict{)fijcit ctntretcttbcn Srlöfc^en biefcr SJcr- 
fügungdbefugntg ba« 3Rtet^dDer()Qltntg nt(!^t 
üon fclbjl, too^I aber ijl bcr 9tc(!6t8nad5foIgcr 
be^ ä3ermtet^erd befugt^ baffelbe buri!^ etne 
an bic gefeßlic^e grifl gebunbcnc ffiünbtgung 
Dorjctttg ju @nbc ju bringen.*) SJicfcr gatt ift 
Donoiepenb Don Sebeutung für $ermiet^ungen, todS^t 
ber SRtcPraud^cr ber ®a(f^t Vorgenommen 6at. Sn 
ber fpe^teÜen Slnloenbung auf ben e^emönnlic^en iRieg« 
braud^ an bem etngebra(!^ten ©runbpd ber (S^eftau 
loirb ed ^eut ald ßreittg httta(f^tzt, ob bie aud trgenb 
einem ®runbe dntretenbe Seenbtgung biefeö Siieg« 
braud^ed ber S^efrau bod in 9{ebe ße^enbe Sünbigungd« 
rec^t gebe. 6« tjl h)o^t für bie öerneinenbe ioeant* 
iDortung ber grage geltenb gcmacl^t töorben, baß bie 
S^ermiet^ung einer ä3eröugerung g(ei(!^ p achten fei; ani^ 
()ot man a(« Sinologie herangezogen, ba§ bie Srben 
eined 9RünbeId t)on ben feitend bed $ormunbe8 be» 
mirften SJermiet^ungen jurü(f;|utreten nic^t berechtigt 
feien, öeibe Setoeiöfü^rungen erfcbeincn irrt^ümüd^, 
au$ ftnb fte, lonfequent aufgefaßt, nid^t nur gegen ben 
gaä bed e^emännlic^en 9iiegbraud^e^ gerid^tet, fonbern 
treffen bie SSermiet^ungen Don Stiegbrauc^ern überhaupt 
unb mürben fomit, i^re SRid^tigfeit öorauögefeßt, bejlen 
gaßefi betoeifen, baß boö ®efe<j unlojifc^ unb infon* 
fcquent fei, alö Setoeiöfü^rungen für bie Äuöfcl^fießung 
e^emännli(^er Sermiet^ungen t)on ber pofttit)en 9iorm 
be« ®efe<jefi iebod^'niemolfi gelten fönnen. ©ie flnb 
aber nid^t ri^tig. Sine S^ermiet^ung ifH freiließ eine 
Veräußerung, aber nid^t ber <Ba(f^z, fonbern befi ®e= 
brau(!^dred^t9, unb leine enbgü(tige unb untoiber« 
ruf(t(^e, fonbern eine jeitlit^ unb fonfl bielfad^ be« 
grenzte unb befd^ränfte, ba^ Seifpiet bed Sormunbe^ 
aber paßt nit^t; ber 3Jormunb oermiet^et für fein üRün= 
be(, beffen JRed^te er jur äuöübung bringt, ber Seemann 
üermiet^et für fl(5, fraft eigenen ^z(f^M. angenommen 
mirb in ber Sted^tfpred^ung, baß ber e^emSnnIi(^e 9?ieß« 
brau(^ an bem eingebrachten ©runbftütf ber @i)efrau feine 
Snbft^aft erreicht, roenn in golge ber S^etrennung 
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ober etned rtc^terlit^en Urtf)et(d ber (Seemann bed 
i)iiegbrQU((ö unb ber ^crtDoItunf) bed Singebi oc^ien für 
üerluflig eiftört tt)trb, nicl^t aber bei üertrogÄmögiger 
(frehDiüiger) äufgebung be« Stießbrauc!^« ; nur im erflen 
f^aKe to)trb otfo bie S^efrau bur^ einen t)on bem S^e« 
mann über t^r etngebro^ted (Srunbflüd gef^toffener 
Sermiet^unqdbertrag na^ getrennter (S^e nt^t Der« 
^fli^tet. (erf. b. £)b..Ir. t). 14, S)ej. 1839, 11. üRörj 
1853 unb 27. gWoi 1864.) — Uebrtgen« muß ft^on jur 
3eit beö SJertrQgöabfd^tulfe« bor^erjufe^en getoefen fein, 
bog ba9 9{ed^t bed ^ermiet^erd an ber @Qd^e nac^ 
tlblouf einer geu)iffen 3^^^ ouf^ören merbe (^rf. b. 
Db..SE:rib. D. 3. 3u(i 1877). — SBenn ber SKod^foIger 
im SSefl^e flatt Don feinem Sünbigungdred^te ©ebraud^ 
^u mad^en, ftd^ fo Detroit, bog auf eine fliUfd^meigenbe 
©nlBittigung m ft^Iießen ijl (§. 325, I. 21. «f. ?.«5R.), 
fo gilt ber Sertrag fdr piÜfi^iDeigenb üerlöngert. — 
3um @(]&abenerfQt^ an bie 9Rtet^er, flnb bie Sermiet^er 
ober beffen Srben, obmeii^benb bon ben allgemeinen, 
aud ber 92atur ber Sorteiftung fi(!^ ergebenben ®runb^ 
fößen, nur üerbunben, wenn entmeber ber 3Sermiet^er 
bie Sefd^rftnlt^eit feined 9itäi{9 bem 9Riet^er ber^etm» 
(i(^t ^at ober bie ©d^abenderfa^pflic^t Dertrog^mdgig 
befonber« fejlgefeet \%*) 

') §§ 388. 389 21. ^..»t. I. 21. 

2; § 390 a. 0. O. 

g) 2)ie uon bem einen S3ertrag^fd^(ieger gemei«' 
gerte StfüUung be^ $ertraged berechtigt ben 
anberen, unter ben aUqemeinen gefe^Iiil^en 
^oraudfe^ungen, ;^um 9{ö(ttritt bom Vertrage 
bur(5 Äünbigung.*) 
*) §S 393 folgb. %.*^.*% I. 5. unb §§ 891. 393 2C. ?..$». 
I. 21. 

h) a)er jtoei bolle Termine umfaffenbe JRüdjlanb 
be« aKiet^fi;\infe« berecl^tigt ben Sermiet^er 
jur Äünbigung.*) S)ie Äönbigungöfrifl ift bie gefeßlii^e 
$oraudfe(^ung eine bem S)7iet^er an||ure(^nenbe oon t^m 
j^u bertretenbe 3o^^w"9*ber;\ögerung. ÜDurd^ Jlnna^me 
bon 3<i^^ui^9^n bor ber ^ünbigung, toenn aud^ ^b* 
fd^lag^^a^tungen unb menn autfi mit Sorbe^alt, giebt 
ber ^ermiet^er fein itünbtgung9re(^t auf. Sertrag^^ 
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tn&gtge Sereinborungen, me(4e bie (^o^B^n oudbleibenber 
ßind^Q^fitngen audbrücÄi^ anbermeit regeln, ^eben bte 
in 9^ebe fie^enbe gefe^Ii^e Seßtmmung auf. Sn9* 
befonbere tfl ed )ulSfflg, folBo^l ha9 ftünbtgungdtec^t 
f(!^on an einmalige 3<^9^^ung bed äßtet^etd )u (nfipfen, 
qM qu(!^ göngttd^ Don bcm (Erforberntg ber Jtfinbigung 
objufe^en unb fofortige 9{äumungd))fli(4t o^ne Dor^erige 
ft&tbigung ^it fiotuiren. 3n allen f^öÜen aber gi(t bte 
nad^trdgli^e Xnna^me oon fdUtgen 3tndraten unb felbfl» 
rebenb t)on $raenumeranboraten bor ®eltenbmadl)ung 
ber bem SJermiet^er eingeröumten Sefugntg a(9 S$er;(ic^t 
auf biefe SSefugnig. ®efe^ »ie Sertrdge finb bejügßd^ 
ber t)orIiegenben ^agen nie anberd p beuten, aM bag 
bem SJermiet^er bie XlternatiDe geßeOt merbe, benSer« 
trag enttoeber fort^ufe^en ober ^u (5fen; nimmt er 
üßiet^d^a^Iung an, beDor er ben äBiUen lunbgegeben, 
^u (Öfen, fo toirb barin' eine Veugerun^ bed killend, 
fortaufe^en, erblidt; er ^at ^S^ für bie etne SRöglid^feit 
entf (Rieben unb bamit bie anbere verloren; Sorbe^alte 
in ber Duittung önbern baran ni(!^td. 

dfl in einem f(!^rift{i(!^en üRiet^^üertrage bem Ser« 
miet^er bad 9te(!gt eingeräumt, bei nitS^t püvXtlxd)tx 
3a^(ung bed ßi^f^^ ^'^ fofortige (S^miffion bed ÜRietfierd 
}tt üerlangen, fo mirb ^ermiet^er burt!^ eine fpfitere 
münb(i($e (ErRärung, bag ed auf eine Serfpätung 
ber 3in^^o^'tt"S ^0" ^ ^i^ ^ S^a^en niematd anlomme, 
für bie 3i<Iunft nit^t gebunben; tu einer fold^en 9ta(!g« 
fi^t^bemiUigung ifl nur eine formtofe unb ba^er un« 
ttirtfame Xbdnberung be9 ^Sertraged betreffe iened 
9tec^td ^u ftnben; fotange aber biefe SrtUrung ni(!^t}us 
rütfqenommen ifl, mirb SJermiet^er ge^inbert, eine 
innerhalb jener ^i^ geteiflete 9Riet^d;\a^Iung al9 ber« 
fpötet ju rügen. S)agegen !ann in bem Verlangen ber 
9^önmung naä^ fe(!gd SOtonaten ni(4t ein ^tx^iS^t 
bed Sermiet^erd auf bad i^m nai^ bem fc^rifttic^en 
Vertrage jufle^enbe S^mifflondred^t überhaupt, fonbcrn 
nur eine üudübung beffelbcn in geringerem Umfange 
gefunben werben (gif. b. Db-.Irib. t). 28. ©ept. 1874). 

') § 298 3r. ?.•$». I. 21. (grf. b. Ob..2:ttB. ö. 4. ^»)r« 
1862 u. 3. 3ttU 1871. 

äBenn ber Sermiet^er megen rüctfiäubig gebliebener 
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^meier Termine t)on bem gefe^Iid^en fiünbtgungdred^te 
®ebrau(^ tnat^t, fo tfl berfetbe ouc^ nur an bte gefe^» 
iit^c Äünbigung«frift, b. l in tcnerpen brei $agcn 
bedjienigen Duartatd, mit beffen Hbtouf bie SSo^nung 
getoumt merben foQ; gebunben^ ni^t ober on bie etma 
bat)on abmei(!&enbe, im S^ertroge {tiputirte f^ift. (Srt. 
b. Db.^Irib. ü. 30. SRoi 1845 u. 28. 5Rot). 1856.) 

3jl in einem obgefd^Ioffenen SWiet^Öbertroge flipulirt 
iBorben, bog, menn bie Sntrit^tung ber SDtiet^e jur 
beßimmten ^txt ni(!^t prompt erfolge, ber 3Riett)^k)ertrQg 
feine Äroft üerliere unb ber üKiet|er fofort fein« S3So^« 
nung röumen muffe (eine Sejlimmung; »elt^e ni(!^t bie 
iRatur einer StontjentionoIßrQfe ^ot), fo liegt in bem 
eintretenben ^aüt bem ä3ermiet^er, menn er Don biefem 
Steilste ©ebrouc^ mad^en toWi, ob, fott^ed bem äRiet^er 
fofort ^u erfennen p geben. Stimmt er eine ttbfd^tag^« 
^Q^Iung ot)ne SJorbe^oIt an unb lägt er nQ(4 Xnno^me 
berfelben ben SRiet^er ben 93ertrag no(^ ^od^enlong 
fottfeften, fo ifl bieö qI« eine Ser|\i(5tlei|iung auf bie 
3(udübung bed flipulirten Sted^ted on^ufe^en, unb eine 
@^miffIondf(Qge lonn fpdter oud biefem @runbe nid^t 
me^r ftottflnben. (Sri. b. Db.-Irib. o. 27. 3uli u. 
3. «ugup 1844.) ffiörbe ieboc^ ber SRiet^güertrag 
bur(!^ ben 9tü(ttritt be« Sermiet§er« aufgelöfl, fo fäQt 
fe(bflDer|länb(i(!g bie SRiet^dforberun^ für bie no(!^ übrige 
3eit toeg, ba ein ÜRiet^Äöer^öttniß bonn nit^t me^r 
t)or^Qnben ift. 3{l nun eine fo((]&e auflöfenbe 93ebin= 
gung eingetreten, ber Sermiet^er ^ot aber ßott ben Ser^» 
trag fofort aufsu^eben, bie Soraudbep^Iung ber ÜRiet^e 
für bie nöd^fle ^eriobe an einem fpdteren Sage, ate bem 
üertragömäßig pipulirten, felbji mit 3?orbe^alt angenom= 
men, fo ijl biefer Sorbe^olt mirlungSlo« unb ba« JRei^t 
iux (gjmifflon«Hage erlofd^en. (Srf. be« Db.*Irib. ü. 
30. ^Ipril u. 16. gRai 1856 unb be« 9ttxS^9%. ö. 
28. SKoü. 1879.) ©er Sermiet^er fann toegen unter* 
bliebener 3öW"n9 ^<t nac5 bem Sertrage bei 8er* 
meibiing fofortiger 9täumung ber SQSo^nung am erften 
2)age ieben Duartate borau« ^n ^a^Ien gekoefenen SDliet^e, 
ni(^t bie iDiiet^e unb bie 9tdumnng ^ugteid^ f orbern. 

3il ber SWiet^er eine« ©ebäubeö burt^ ^ö^ere ®e* 
matt ober burt^ einen nit^t in feiner $erfon flc5 er= 
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eignenben S^^aü auf längere ^txt ott einen SRonat 
bed ©ebtQud^d beffelben gonj ober ^um S^^etl entfe^t 
iDorben, fo tanner Don bem Sermtet^er t)er^ö(tnt|:^ 
ntägigen (Sriag oom aRiet^9))retfe forbem; bted gilt au^ 
für ben ^aU, mo bie (Sinquortierungdlaflen ben ÜRiet^er 
ni(^t treffen, berfelbe aber bie gemiet^ete SQSo^nung auf 
einen SOlonat ober (önger, ber Einquartierung gan;^ 
ober pm SC^eil ^at übertaffen muffen, hierbei ntu^ 
ooraudgefe^t »erben, bog ber SRiet^er t)on ber 93e^drbe 
ober ben %xuppm gegloungen toorben, bie iBoj^nung 
gan) ober jum 2^^ei( ^u räumen nnb bie Einquartierung 
aufzunehmen. 2)ann foQ er o^ne Unterf^ieb ber ifrie« 
bend* ober ftriegdi^eit Don ber ßin^i^^^uns ^^f^^it fein. 
Uebrigen9 finb ffir bad 9te(!gtdoer^ö(tnig ;)mif^en $er^ 
miet^er unb SRiet^er bie lanbre^tli^en Seflimmungen 
maggebenb unb bie betr. 9tei(]&9gefe^e etnfluglod geblieben. 
3ia^ biefen ©efeften öom 25. 3uni 1868, 13. gebr. 
1875 unb 13. Öuni 1878 flnb bie Seiflungen nunmehr 
burd^ Sermittelung ber ©emeinben in Slnfpruc^ }u 
nehmen unb merben oon ben ©emeinbebe^örben re* 
sortiert, 
i) Der galt be« ftonfurfe«. 

a) ©cröt^ ber ÜRiet^er in flonfur«, fo entfielt ffir 
beibe£^ei(e ein ftfinbigungdrec^t oor bem Dertrag9mögigen 
Ablauf. (Er ift an bie gefe^lit^e ||^rifl gebunben, inenn 
ni(^t ber ©ertrag eine (ortete fti|)ulirt.^) gör ben 
ÜRietfter fünbigt ber Sertoatter. S)er SSermiet^er ^at 
a(dbann, menn er bie fraglid^en 9taume anbermeit ni((t 
fo ^od^ ober gar nitS^t bermiet^en lann, einen Unfpru^ 
auf ©c^abetierfa^ unb jtoar in %nfe^ung ber ein<> 
gebrad^tcn unb noc^ auf feinem ©runbftüdt beftnbli(!gen 
®ad^en a(d abfonberungdbered^tigter ^onhtrd« 
gläubiger. ®r fann beren 4)interlegung be^gl. Srlö« 
biö jum ?lb(auf ber 9Wiet^«^eit öertongen. (ffirf. b. 
9teid&«ger. ü. 29. gebr. 1884.) Sr fiat ein Ser^ugö^ 
re^t an ben eingebra(!^ten ©at^en be^ ÜRiet^er^ 
unb biefe l^aften, loenn ber ffonfuröDertoalter ni^t ge» 
fünbigt fiat, für bie SO^iet^dforberungen bid }um %h^ 
(auf bed iintet^dt)ertrage9 (@it. b. 9tei(^dger. D. 
9. aWat 1885). 
SBirb ber ^onfurd bor Uebergabe ber gemiet^eten 
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®Qcbc eröffnet, fo iji ber SSermiet^er ben Sertrag of* 
nid^t Qbqef^(o||en an^ufe^en unb ^u be^anbedt befugt. 
2[uf (Srforbem M Sermoltetd ober mttg ber Sermtetl)er 
bemfelben ofine SScrjug erWären, ob er Dorn Sertrogc 
abgeben \mti^). 

') % 17 5Rr. 1. 3Jft4«.«onf.'Orbn. 

») § 18 m, I. a. a. O. 

ß) 2)er ftonfur« be« SJermiet^erfi änbert an fl^ 
ni(^t9 an bem Ser^oftniffe, atö bog bte (Sldubigerfd^oft 
an @teQe bed ®emetnf(^u(bner9 tritt. 3)od^ mtrb ein 
uom SJermolter bemerffleüigter freitoifliger 83erfauf ber ber* 
mietgeten @Q(!^e in feinen re(!^tli(^en SOSirfungen auf ba9 
SRiet^dber^öltnig old eine 3^<ingdberfietgcrung betrad^tet 
unb beurt^eift.O 
§. 17 iRr. 2. a. a. O. 
k) ^ertragdmögtge @tatutrung Don fiünbigungd« 
rechten. S^Uegüd^ ifl \n bemerlen, bag e9 ben $ar« 
teien frei fte^t, in beliebiger Äudbe^nung bie üerfd^teben* 
artigflen ßünbtaungdred^te in red^tli^ mirtfamer Sßeife 
üertragdmögig fefl^ufet^en. 
1) ÜDie ben gefel^Iit^en 9$orf(!griften jum grögeren Zweite 
innemo^nenbe nur ergöni^enbe, nid^t ^toingenbe Statur ^at 
gur weiteren golge, bag bie *ertrag6f^(ieger and^ in 
ber Vereinbarung, unter gemiffen Sorau«fe(jungen 
foUe eine bor^eitige 9uf(dfunp bed Vertraget 
o^ne ^ünbigung eintreten, metfl unbe^inbert unb 
unbefc^röntt flnb. (Sd tritt in biefer SBeife in ber 
$ra^d ;(tt)tfd^en bie beiben fafl ani ber Statur ber 
@a^e fiiegenben, bid^er erörterten SOtögUt^ feiten ber 
Seenbigung bur(( ßeitabtauf unb hmtS^ ^ünbigung ge« 
roiffer SKagen ein britter gatt. 3n allen bicfen fjällen, 
wo meber 3^itab(auf no(( ftünbigung borliegt^ ^at ber 
eine ^^eU ein bertrag^mägiped Ste^t, bei Eintritt gemiffer 
$orau9fe$ungen bie fof ortige Seenbigung, meldte nic^t 
bon felbji eintritt, ^u f orbern; ber anbere iji gehalten, 
ftt^ biefem 9$er(angen ^u fügen. Sd ^anbelt fi$ fomit, 
fo ju fagcn, um eine unbefrijlete ffünbigung. gorbert 
ber Sered^tigte nW, fo entfielt aut^ teine Verpflichtung 
bed anberen Si^eiled, unb ber Vertrag bellest meiter. 
•ättc berartigen SJertröge finb im ä^^^U^ S" ©unften 
be9 93etafleten auszulegen, unb Slbweic^ungen bom ®e« 
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fe^e flnb in t^nen überhaupt nur tnfomeit anjune^men, 
qU dn^olt unb üudbrudt unjmeifeibaft eine Dom ®e« 
fet^ Qbmet(!^enbe vereinte SBillendni^tung ber ä^ertragd« 
fd^Ueger ertennen loffen. 
m) S)ad ®efe^ fetbß ^ot in einem old fingulöte Hnomolie 
Qufeufaffenben gaDe ein We^lööerWftniß ber eben gc^ 
badeten Slrt lonflruirt. SDlißbroud^ ber ©acj^c fei« 
tend bed SRiet^erd bered^tigt ben Sermiet^er, uon er« 
fterem bie fof ortige JRöumung ju forbern. ') a)afi SSer* 
6a(tni6 enbet mit bem SWoment, too ber SSermiet^er bie 
(Snbigung forbert. SWiPraudfe ifl ein üon bem Derfrogü^ 
beftimmten ©ebroud^e obmeiil^enber ober ein ®ebrau(^, 
luett^er bie @ubf!an^ ber ©adge erheblichen Sef(!^ö« 
bigungen ouSfefit. S)ie trofe öertrag^mäßigen Verbote« 
vorgenommene SlfterDermiet^ung gi(t ni^t al9 äRigbroud^ 
im ©inne be« ©efefee«, ein ©runbfa^, loelc^er tnbcß 
in ber dted^tfpred^ung noc^ [e^r beflritten ifl; bagegen 
fönt unbebenlKc^ ^ier^er bie Senu^ung ber Sßo^nung ju 
einem unfittlid^en ©etoerbe j, 85. jur Unterhaltung 
einer SBirt^fdJaft mit feilen a)irnen, gum ÄbPeigequartier 
ju biefem S^iäz, sunt ®pie{ :c., Doroudgefet^t iebod^, 
bag bie ©emerbemdgigleit nad^meidbar i^. (Srf. 
b. Db.^Jrtb. ü. 26. gebr. 1866 u. 10. SKai 1865.) 
Uebrigenö aber mac^t fl(5 ber Sermiet^er einer 
SBolinung on grouenöper fönen, toeld^e in berfelben mit 
aSiffen befi SBirt^ö gemerbömößig Unjud^t treiben, ber 
flrafboren Suppetei ff^ulbig, oud^, loenn er k)on ben 
f^rauendperfonen leine übertrieben ^o^e SRiet^e erholt, 
(grf. b. JReid^gger. D. 4. 9?oö. 1880); er toirb flraf* 
red^tiid^ on^ oerontmortUd^, menn er nad^ erlangter 
Äenntnig öon bem Un;\ud^ttreiben biefem nit^t fleuert. 
') % 387 a. S.-S». I. 21. 

Senn in einem 3Riet^dt)ertrage jur (Sr^altung ber 
auten Drbnun^ im $aufc feftgefetjt ifl: „$ots ober 
itie^n bürfen nte in ber SQSo^nung ober Süd^e Kein ge« 
mad^t merben" unb toenn nad^ einer weiteren ©ebingung : 
„foflten SDWet^er biefem 5Sertrage entgegen ^anbeln, ober 
benfelben nid^t erfüllen, bem äJermict^er freifte^en foB, 
bie fofortige JRäumung ju »erlangen", fo bercd^tigt ber 
Umftanb aQein, bag tn ber gemiet^eten S33o^nung ober 
Sö% o^ne SBiflen unb äBijfen be« ÜRtet^erö ©olj ober 
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Sie^n Hein gemacht toorben^ bett Sermtetl^er no(!^ nii^l, 
bie fofortigc 9täumung ber SBo^nuttg ;\u üeriongett- 
(etf. b. Db.=Inb. u. 16. SKoö. 1847.) 35agegcn 
berechtigt bte Uebettretung ber ^audorbnung burdl^ 
bie S)ienftboten ^nx @^mif flott bed 9Riet^er9, tDemt 
zx ni(!^t nad^meifen fattn, bog o^tte fein $erfd^u(ben bie 
Uebertretung flottgefuttbett unb feine Sntfc^utbigung, bon 
ber Uebertretung feine« S)ienflboten nid^t« gemußt ju 
^oben, genügt nt(!^t. Segelt ber SEßirt^ felbfl eine 
Uebertretung^ gegen bie ben SOtiet^ern bei ©träfe ber 
Sjcmiffton öorgef^riebene ©ou^orbnung, fo bered^tigt 
biefe(be bie ^tet^er nid^t ju berfelben Uebertrehtng 
(Sr!. b. SReidJgg. ö. 28. 9iob. 1870). 
n) 5)ag ber Untergang ber ©od^e j. 8. burd^ Sranb 
bed ©ebäubed^ Ueberfc^tnemmung :c. ben Ser« 
trag o^ne SBeitere« öon fctbfl aufgebt, ifl fetbfl* 
rebenb. 



»ierte« ftopitcl. 
Vitxlimtxnm Hed Wiet^dnetrttriiged. 

I. SBenn bie SSertöngerung eine« üRiet^öbertrage« ou«* 
brütfüdft erfolgt, fo ifi biefer au«brii(Micöen Verlängerung 
ta9 SBefen eine« neuen ©ertrage« beijumeffen. 2)er alte 
SSertrog ifl ertofd^en, an feine Stelle ip ber neue getreter. 
5)er ueue Vertrag, »etd^er nunmehr bie gegenfeitigen 85e» 
^ie^ungen regelt, tfl nad^ feinem eigenen 3n^a(te au«julegen; 
ber frühere barf in jtoeifel^aften Raffen offenfoD« al« Äu«* 
(egungSmaterial benu^t, nid^t aber bütfen 83eflimmungen, 
toetc^en bie Sigenfc^aft ber Sefonber^eit ober ber 3«föttt9Wt 
innewohnt, o^ne SBeitere« au« bem iIRiet^«t>ertrage in ben 
SBieberüermiet^ungöbertrog ^lineingetragen toerben, in«befon^ 
bere gelten aQe fpe^ieUen @ic^erung«rec^te beiber X^ei(e at« 
toeiter gemoQt flet« nur, menn fie bon 9ieuem audbrüdHid^ 
t)ereinbart morbcn flnb. 

II. ©ieflittfd^ttjeigenbe Verlängerung eine«üRiet5«* 
»ertrage« ^ot jftei Vorau«fetjungen, nftmlic^ bog ber ÜRie- 
t^er im 85efi<je bleibe unb baß ber Vermiet^er feine ®n* 
»ittigung in bie gortfe^ung be« Vertrag«ber^ä(tniffe« burd^ 

üKiet^cr «nb ©mniet^er. 4 
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fliafd^metgenbe SinmiQtguttg begriinbcnbe ^attblungen ^u er^ 
Icnnen gebe.*) 

*) § 325 a. ?.*3t. I. 21. 

III. 3m Sefonberen iß ^erborju^eben, bog fotoo^{ bte 
Slnno^me fetterer Bind jo^Iuti gen old foI(!^e ^anblung bed 
aSermiet^er« gilt*)/ tote au(!6 ^c'^ Umpanb, bog er bem i^m 
funbget^onen SiQen be9 9Rtet^er9, ben Vertrag p Der« 
langem, loö^renb einer \§x\\t Don 2 äßod^en nt(!^t miber» 
f^ri^t.^) a)afi 9te^t be« SJermtet^er« , bie ?luf Hebung be« 
üKtet^ööertrageö ju »erlangen, erlifd^t ^ierno^ oud^ bann, 
tocnn bem üKiet^er gemiffe ^anblungen bei SJermeibung ber 
Sjrmiffion unterfagt finb, ber SSermiet^er biefe ^onblungen 
bulbete, mobet ed feinen Unterf(!^teb mad^t, toenn bte 3u^iber^ 
^anblung ^^ $. gegen bQ9 Verbot, boulit^e SSerdnbetungen 
Dor^une^men, ^audt^iere gu galten, ^ftermiet^er oufgune^men, 
eine fortbauembe SJirfung ^at (Sri. b. Db.^Irib. t>. 
1. 3uli 1872). 

*) § 337 a. a. O. 
2) § 326 a. a. O. 

IV. Sine pillf(!6tt)eigenbe SJetlängerung foß in ber SRegel 
b. ^. in ber Srmangetung eined onbern Sln^ott^puntted für 
ein Sa^r gelten.*) ©inb jcbodö bie Bin^Sö^IungSperioben 
lönger ot« ein 3a^r, fo erflredt flt^ bie SSertöngerung auf 
bie gange ^eriobe.*) Änolog toirb öielfa(5, u. S. mit 
dittf^i, angenommen, bog bei förgeren ^erioben nur für bie 
3)auer ber ^eriobe eine i^ortfe^ung fliQft^ioeigenb begrünbet 
toerben fann. 

§ 328 0. a. O. 
^ § 329 a. a. O. 

V. äud^ SSertröge, toeti^e toegen mangeinber ©t^riftform 
nur für ein da^r ®e(tung '^aben, lönnen fitüfd^meigenb ber» 
(öngcrt toerben. 

3)er SRiet^er, toeld^er nad^ Slblauf ber üertrogdmögigen 
3eit o^ne eine gültige Verlängerung im Seflfte ber SHJo^« 
nung bleibt, ^at Dom S^age ber abgelaufenen äRietl^dgeit bie 
Obliegenheiten eine« Sertoaltcr« freraber ©a^en unb üom 
S£age bed i^m gutommenben ä93iberfpru(^9 be9 Vermiet^erd 
bie ^fli^ten unb Safien eined unreblid^en SSefi^erd. 

SDlug er auf äSertangen be9 Sermiet^erd ben 93ef{& 
ttö^renb bc« Saufe« be« Ouartal« röumen, fo fann i^m für 
bie 3^if4^<iS^i^ ^^^ Slnfange bed Ouartal« an, fein ^xn9 
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oBgeforbett toerben ; fofern er aber nod^ Ablauf be9 Wittf^^^ 
termtne^ ben 9efl^ ganje Ouartale l^tnburd^ fortgefet^t ^ot, 
mug er für biefe Ouortale ben 2^n9 nac^ Sefttmmung bed 
$erttage9 entri^ten. 

S3a9 über ben i^oll, roetttt eine gemiffe ^tit im 8$er* 
trage beflimmt niorben, Derorbnet ifi, gi(t au$ aUbann, 
menn bte 3)auer ber ÜRtet^e nad^ einem geloiffen (Sreigniffe 
ober naS^ einer 99egeben^eit beflitnmt toar; mar jebod^ ber 
^tüpvmh, mann bie Gegebenheit ober bad (Sreignig eintreten 
mürbe, ungemig, fo muß noij beffen Srfolge bem SWiet^cr 
notb eine k)er^d(tnigmägige 3(ii 3ur 3iöumung be9 Sefiged 
gemattet merben, unb ift biefe 3^tt; im ^meifel^aften ^aUz, 
nai!^ ben gefe^mdgigen ^uffünbigungdfriften ju beflimmen. 

@in bid gur ^onja^rigleit bed (Sigent^fimerd gültig ge« 
f(!^(o{fener i[Riet^9oertrag mu% bis ^nm Slbtaufe ber gefe^« 
mägigen do^re fortgefet^t merben, felbfl menn ber Sigen« 
t^ümer ft^on früher für grogiö^rig erHürt morben möre. 

©OH ber Vertrag über bad ^(ter ber ©rogiö^rtgteit 
bed ÜRünbeU ^inaudge^en, fo bebarf er ber Genehmigung 
bed $ormunbfd^oft9geri(!^t9. Ob aber ein über ba9 %(ter 
ber ®ro6iä^rig!eit o^ne fold^e ©cne^migung abgeft^Ioffener 
Vertrag bi9 jum ^(ter ber ©rogiö^rigleit perfeft ober megen 
SRangete einer SBiQendeinigung gön^tid^ ungültig ift, 
mug im Einzelfalle no$ ber Sbfld^t ber $ertragdfd^(ieger 
beurt^eilt merben.*) 

§ 43 Srh:. 7 «orm. Otbn. ö. 5. 3u(t 1875. 



Piifted Sapitel. 

€rftcr 2lbfc^mti 
^Ugen. 

I. a)a ba« SJer^öftnig jmif(!6en SJermiet^er unb SWiet^er 
ein mefentlid^ ob(igatorif(!^ed ift, mel^ed im ©rogen unb 
©ttwen alle SWate no^ bem in jebem einzelnen gaffe ah^ 
gef^loffenen SSertrage fl(!6 regelt, fo flnb am!^ bie Älagen 
^mif^en Sermiet^er unb SRiet^er bem entfpretl^enb 

4* 
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petfdnttd^e. 3)te Unfptüc^e fe(6fl entfpringen aud bem 
SerttQge: ber Vertrag ober binbet nur bte SSertragd* 
f^ßeger, ein im 93etttQge tourj^elnber Snfprud^ lann fomit 
nur gegen bie $erfon be^ Sertragdfd^degerd geltenb %t^ 
mad^t merben. 

II. anber« ber^ält eö flt^ brüten "iPerfonett gegenüber. 
3)Qg für biefe ber Sermiet^er nicl^t fotoo^t Sermiet^er a(9 
oielme^r lebiglid^ (Sigent^ümer ber ^aä^t, fomit i^nen gegen' 
über Qud^ bte ^(agerec^te be^ (Sigentf)ümerd oudjuüben be:' 
fugt ifl, bebarf tetner (Srörterung. "aber aud^ ber 3]?iet^er 
tfl S)rttten gegenüber nadg SRaggobe ber früheren ^u^« 
etnonberfe^ungen; btng(i(^ bered^tigt; er i{l fogenannter unboQ« 
flänbiger Seflt^er. 0reili(^ tfl ber Sermiet^er aud bem ob- 
liggtortfi^en Ser^öltnig berbunben, bem SDtiet^er SSeft^ unb 
©ebraud^ ber ©at^e ju gettö^ciflen, unb umgefe^rt ber 
iDtiet^er befugt, unter oUen Umßdnben^ bie Störung m5ge 
benü^ren, bon mem fle moHe, biefe ©etDü^rleijiung mit ber 
J)erfönli(5en SSertragöHage bom SJermiet^er ju forbem. Ättein 
bie SSefugnig be^ SDtiet^erd gegenüber 93efl^« unb ©ebroui^d« 
beeinträ(!^tigungen bon @eiten britter ^erfonen reitet über 
bie Änflrcngung ber perfönlic^en Äloge gegen feinen Sertrag«« 
fd^Iieger ^inau«; er lann flc^ gegen {eben ©törer birelt, unter 
Umgebung be« SSermiet^er« fc^üfeen, auf ®runb feine« bing» 
liefen 9te^ted, mit binglid^er S(age. 

III. ^ier intereffiren bor^ugdmeife bie Sfagen ^niifd^en 
ben Sertragöfd^ließenben. SJie re(!6tti(5e ©runblage ber« 
felben ifl |let« ber SJertrag. 

a) 2)er ted^nif^e ^udbrud für bie Sermiet^erKoge ift actio 
locati. ÜRit berfelben Hagt ber Sermiet^er auf 3^5* 
lung bed B'nf^^^ Srfa^ bon ©d^aben unb 9$ergütung 
bon 3ntereffe, SRüdgobe ber ©ad^e, enblid^ ouf .ßnt« 
fe^un^ be« 3ßiet^erd oud bem Sefi^, auf fogen. 
S^mtffion. Slde biefe berfd^iebenen Ä(agen xipxä' 
fenttren begrifflich eine unb biefelbe actio locati , finb 
i^rem 3Befen nati^ nid^t einmal berfd^iebene Slrten ber» 
felben ©attung, f onbern (ebigßd^ berfd^iebene Srfd^einungd» 
formen einer einzigen begrifflid^en Kategorie. S)ag bem 
^ermietl^er gegen ben i[Rtet|er bie Sigent^um^Ilage 
nid^t guße^t, ijt felbflrebenb. (Segen bie actio locati 
4at ber ÜRiet^er gang allgemein bie (Einrebe ber 9b« 
ober Äufred^nung (Äompenfation); jur ftompenfation batf 
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er uwtcrfd^tcböloö äße beut SScrttagfiöcrWItnig cnt« 
ttjo^fcnen ©cgcnforberungcn PcDcn. 

9}a(!^ einer iüngft ergangenen @ntf(!^etbung bed 9tet^d' 
geri(!^t^ ^anbelt ed fl(!& bet biefer (Sinrebe nid^t um eine 
^omi»enfation im te(!^nif $ » j[urif)ifd^en @inne be^ 3Bor« 
ted. 2)en ertoö^nten ©egenforberungen tfl e^ gemein» 
fam, baß fle bie 9tüge mongel^after Sertrogöerfflllung 
feiten^ be9 Sermiet^erd inr)o())iren; ermägt man nun, 
bag S(ageforberung unb Sompenfation^forberung t^rem 
inneren ä^er^dttnig na$ fomit atd Verlangen obKga:> 
torif^er Seiflung unb ©egenüerlangen oBIigatorifd^er 
©egenleißung erf^einen, t>a% bie bom ^Idger geforberte 
SeiOung t^rem äBefen nad^ 9}ad^Ieißung, bie etnrebe« 
toeife beanfjprud^te ©egenleiflung aber Sorteiftung {% 
bag alfo bie (Sntfie^ung ber ^(ageforberung a(d be« 
bingt bur(^ bie k)oi^erige Sefriebigung ber Sinrebe* 
forberung jld^ borjlent, fo ergiebt fli^, wie ba« JReit^«» 
geritzt au^fü^rt, bag weniger üon einem ftompenftren 
al« üon einem ööHigen SRegiren bie 3tebc fein möffe; 
inöbefonbere entjie^t ber SWangcI ber formellen ?iqui« 
bitSt bem SRiet^er bie fogenannte jtom))enfation^einrebe 
gegen bie actio locati nid^t. — Sine Stnrebe toegen 
aSeriefinng über bie ^öifte ^at SKiet^er nid^t. 
b) Die SUiiet^erHogc Reifet actio conducti. Sie actio 
conducti lommt jur ^nmenbung bei klagen auf Ueber« 
gäbe ber ©ad^e, auf ^erfleHung be^ brauchbaren @tan« 
bed berfelben, auf (Srflattung bon SJermenbungen unb 
3(ud(agen, auf @rfa^ i9on @d^aben unb dntereffe. 



gmetter 2lbfc^nttt. 
5i(t)trun00ntitttU 

I. SReben ben ftlogen flnb fotoo^t bem SSermiet^er ald 
antS^ bem SKict^cr burt^ ba« ©efefe in änfe^ung i^rer ?ln* 
^pxüä^t oud bem äRiet^^Der^ältniffe nod^ befonbere ®t(|erungds 
mittel gegeben. Sejeid^nenb für bicfelben iji z9, bag fle in 
ber Sieget erjl bei ©eenbigung ber toed^felfeitigen Se^ie^ungen 
geltenb gemad^t werben fönnen, m\l erjl bann bie gegen« 
feitigen Snfprüd^e, toeld^e bei tsö^renber SRiet^e bejlänbigem 
äBe^fel unb Senberungen untertoorfen finb, mit ®t($er^eit 
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feftgefleat toerben lönnen. ÜDa \zhoSi ba9 Ser^aitntg felbfl 
ben ^uc Sorleiflung t^erpflti^teten Senntet^er ungünfliger 
fleHt 0(9 ben nur nai^Ietflenben aRtet^er, fo iß er in Sejug 
auf bie ©iil^erungdmittel günfitger gefieQt tootben unb !ann 
{!e untet UmfiAnben ft^on t)or tlblauf bed Sertroged geltenb 
tna^en, mad beut ÜRietl^er an unb für {!$ t)erfagt tft. 
f^reili^ bietet le^terem feine fogenonnte (Sompenfotion^^ 
etnrebe gegen bie actio locati eine SequtDoIent^ »efd^ed im 
©runbe t)on berfelbcn 9Bir!ung begleitet i% 

IL Sunfld^fl ber «ermiet^er. S)a« «. 8.*«. fogt: 
SDer Sermiet^er ^ot auf bie Dom äRtet^er eingebra^ten 
eigenen unb ^ur ^üt ber (Snbigung bed ^ertraged im ^aufe 
tor^onbenen ©od^en unb Effecten bie Stetste eined fifonb« 
glöubiger«.*) 3)ie «. Oer.-DrbUv tneld^e mit bem 1. Oft. 
1879 jtoor aufeer Äroft getreten iß, beren ©eßimmungen 
aber, iumal bie 9tet(!^d«(SiütI»$ro;(egorbnung befonbere $or« 
fi^riften über bad Serfa^ren in SRiet^dfod^en, mie fol^e ben 
SEitel 44 ber «. ®er.-Drbn. bilben, nid^t enthält, nod^ ^eut 
ni(4t unioit^tig finb für bie Seurt^eiCung ber Dodiegenben 
groge, biefe S. ®cr.*Drbn. etlDö^nt im litet 44 mieber« 
I)oIentIt(]^ ein (SKetention^O ^nx&äbifialim^ixttll^i bed äJer« 
miet§erd unb old bemfelben unterworfen be^ei^net fie ah^ 
tt)e(!6felnb bie (Sffelten unb ©obfeligleiten, bie eingebracl^ten 
SRobilien be^ SDliet^er^.^) S)ie 3)ef(aration Dom 21. duti 
1846 üerorbnet: bie bem Sermiet^er beigelegten Steckte eined 
"^faubglöubigerd erftreden ^äi nur auf foI(^e Sad^en unb 
(Effelten, to)eld^e bem iUiiet^er felbß gehören, ober mii^t ber« 
felbe o6ne (SintoiUigung bed @igent§ümerd ^u tjerpfänben be» 
fußt iß. !Die 8tei^«*ffonc.:'Drbn. enbti^ ßettt ben «er- 
miet^er in Änfe^ung ber eingebrachten ©ad^en, fofern bie 
@0(^en ßd^ no(^ auf bem ©runbßüde beßnben, ben ^auß« 
))fanbgläubigern gteid^.*) S)ied iß alled^ toa^ bie ®efe^» 
hütS^tx über bad bem ^ermiet^er otö ®i$erungdmitte( ge« 
toö^rte dittS^t beßelben an ben eingebrachten @a(!gen ent« 
(alten: ed iß unbeßreitbar, bag t9 biefen gefe^Iid^en %ud« 
fprfiC^en an St(ar(eit, Seßtmmt^eit unb ©enauigfeit mangelt. 
Sld Sonfequen} babon ßeUt ed ß(( bar unb barf niC^t be« 
fremben, menn bad ganje in 9tebe ße^enbe dnßitut nitS^t 
weniger in ber $ra^td ol9 in ber S)octrin ßreitig erfci^eint. 
Unbeßrttten iß nur, bag ber Sermiet^er megen ber au9 bem 
SRiet(9ber^aitnig ßiegenben, nic^t aber wegen anberer gor« 
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berungen bte ®a$en bed bie Sßol^nung räumenben äRtet^erd 
prüd^ube^atten befugt ifl. ®onfl ober ifl aUed an biefetn 
diente fitetttg : Slnfang, Umfang, 9iatur unb 3(udübung. Sd 
gilt bie^ ntd^t nur im preugif^en Steckte, nid^t anberd üer^ölt 
e« P^ im gemeinen {ßed^t. 3)er jeftt im ©tabium ber SSor« 
bereitung begriffenen Sobiflcation be« gefammten beutf^en 
^iöi(re^t8 mu§ e« üorbe^atten fein, ^ier filor^eit p fdjaffen, 
unb an ©teile bunfler ©efefeeöau^fprficje beftimmte, nac!^ 
f$orm unb 3n^alt beutli(!^e 9ted^tdnormen m fe^en. 

') % 395 Sr. 8.^91. L 21. 

') §S 56—60 a. ®.*0. I. 44. 

^ § 41 9ir. 4 SR..Ä.-0. 

a) SBad ^at ber S$ermiet(er eigent(i(]6 f^^ (in 
atet^t? SBie baffelbe re^ttid^ ju qualificiren fei, iji 
fhceitig. Sinerfeit« toirb nämü(]^ be^aujitet; gin ^fanb*= 
rec^t ^at er junöc^fl nid^t, ein $fanbre(^t an betoeg^^ 
Ii(]6en ©ad^en o^ne 9efl^ ber ©ad^e miberßreitet ben 
©runbfö^en be^ preugifil^en dtttf^M, monad^ ein foI(!6e^ 
lebiglic^ burd^ ben iBefif^ ober bod^ menigflen^ bie ®e^ 
loa^rfam ber Derpfänbeten ©a(!^e, loirtlid^ unb ))erfect 
n)irb.O @d entfprid^t ni(]^t bem ©ad^t)er^a(te, in ber 
Einbringung ber betoeglid^en ©ac^en don ©eiten bed 
SWiet^er« bie Segrönbung einer ©ema^rfam ober gar 
eincd äSeflged für ben Sermiet^er erblicten }u moQen, 
jumat unPreitig bie SSerfügungöbefugnig beö üKiet^er« 
aber bie ©at^en hntS^ bte Einbringung berfelben eine 
nennendmert^e (Sinfd^röntung ni^t er(eibet. Ed ^anbett 
fldg bal^er bei Einbringung ber ©ad^en nur um f$e|t« 
ftellung eined ^fanbgetDtnnungdred^ted, etned $fonb« 
<infpru(ieö, eine« bloßen litelö j^nm ^fanbrcd^t. 3)er 
burd^ bie Einbringung gefd^affene S^itel bebarf pr ptt^ 
Dorbringung toirUid^en $fanbred^td nod^ ber t^atfäd^tid^en 
Sefigergreifung. 3)ie ßurüdbe^altung ber ©ad^en ift 
«in %ct ber %efi^ergreifung. !lDemno$ flnb bie ©ad^en, 
fobalb fle jurfldbe^alten »erben, aUerbingÖ für öer« 
i)fdnbet ^u erod^ten, nid^t aber, fobalb unb »eil fle ein« 
gebrad^t merben. 
') %% 104, 105 a. ?.*SR. I. 20. 

Son anberer ©eite mirb bagegen ausgeführt: E« tfl 
^mar rid^tig, bog ba9 31. S.«^. bie 93egrünbung eine« 
^fanbre^td on SRobitien abhängig mad^t unb aü ge« 
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mtffet ÜRagen untrennbar be^onbelt t)on ber (Ergreifung 
be9 S3efi(ed. Sd ^onbelt f!d^ jeboi!^ babet nur um bte 
fiennborma^ung bed Ste^td ffir Xxittt, unb e9 ^tnbert 
n^td, menn biefe ftennbarmat^^ung fl(^ in anberer SQSeife 
bemerffleUigen (ägt, qu(( o^ne %efl$, menn bad (Sefe^ 
ed Dorf ((reibt ^ ein n)lrni((ed $fanbre(!^t aü entftanben 
an;iune^men SDie Rennbormac^ung ober liegt ^ier in fafi 
nod^ ^5§erem ÜRage dor ote bei ber Sefl^ergretfung. 
Sine 9{e(!^tdregel: ,,Singebra(!^te @Q(]&en be9 Sßiet^erd 
flnb bem SSenniet^er berpfänbet/' bietet, öerburiben 
mit ber ba^utretenben offen t)or debermann^d Sugett 
liegenben S^atfa^e ber Einbringung, eine aßen dn« 
tereffen unb ^r\\pxüdim genügenbe ^ennbarteit. 

i$ür bie (entere %uffaffung ^ot fl^ bad Ober^S^ribunot 
(grf. 0. 23. Sßoü. 1835 unb 19. 3uni 1874, ^röj. ö. 
21. Ott. 1839), au(( bad Steir^dober^anbeMgerid^t (Sr!. 
ü. 28. aWai 1872) unb baö 9tei*«gerid^t (Srf. ü. 8. fUlax 
1880) lüieberl^olt entf((ieben, unb bürfte biefelbe fomit, 
obiDo^I au$ bie onbere no(!^ ^eut t)ielfa(!g vertreten mirb, 
ote bie maggebenbe unb ^errfd^enbe be^eit^net merben. 

!£)anad^ erfc^eint old re$tli(!^e Oo^S^ ^^^ Einbringung 
ber ©a^en beren Sert)fdnbung. 3)ie @o(!^en flnb Der* 
pfänbet burd^ bie (Einbringung unb mit ber Einbringung: 
fie gerat^en Dom äRomente ber Einbringung ob bon 
felbft in ben pfanbrec^tlit^en 9ie^ud, o^ne bo^ e9 nod^ 
eined (in^utretenben modus bebarf. 
b) SBie ba« ?}fanbre(!^t entfielt mit bem Slugen* 
blide ber (Einbringung, fo erlif^t e« mit ber 
gortf^offung ber ©o^en o^ne beren S^xüd» 
be^altung. Stur bei einer f^ortf^affung toiber ben 
SßiQen be9 Sermiet^erd befielt i9 meiter unb giebt 
bemfelben bod SKed^t, bie 2Bieber^erbeif(!goffttng, unb 
j^kDor aQemal Dom SRiet^er ^u forbern, koe((]^er ft4 bann 
ber unerlaubten @e(b{l^üife fd^ulbig mat^t. SDad $fanb« 
ret^t loö^rt aber bid ^ur uoUen Seenbigung bed Ser« 
troged, alfo jebenfaQd bid ^um mirKic^en Hu^juge be9 
SOtiet^erd; bem gegenüber tann ber Sermiet§er feinßu« 
rü(tbe^a(tungdred|t ni(!^t e^er oudüben, ald bid er bie 
Ballung eined SDtiet^djinfed p forbern ^ot; ald er» 
t)5^te @t^erung mug er feinen %nfprud^ atö Srrefi 
fe(b{lf}önbig begrünben. 93g{. unten. 
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c) üDic aSJirfung bc« ^fanbrcd^t«. — S^ax ifl au(( 
bied fe^t beflritten, mir fotgen ber dubicatut bed Ober« 
S^ttbunald. — üDie äßirlung öugett M barin, bog eine 
f$ortf$Qffung ber ©ai^en o^ne (Sinmilltgung bed $er« 
miet^etd ni^t angängig iß. dm Uebrigen ift ber SDtietj^er 
in ber S)id))ofltion über bie üerpfdnbeten ®a((en ni$t 
im aRinbeßen bef(]^räntt. Sr barf re$tti(!^ unb t^at« 
fa(]^ti$ über biefelben tjerfügen. @r batf fle t)er« 
f^enlen, Dertaufi^en, t)er!aufen, meiter tjetpfänben. S[Qe9 
bied aber unbeMabet ber auf i^nen laßenben ^t^poilizl^ 
mel^e eben borin i^r 3!)a[ein belunbet, bog bie ®a^en 
auf bem ©runbßüde bed SSermiet^erd bleiben unb ni^t 
au9 ben SOtiet^dröurnen entfernt merben muffen, aller 
bad ©egent^eil bebingenben 9{ei!^t9gefc^dfte unb üb» 
mo(!^ungen ungeai!^tet, toenn ed ber Sermiet^er t)erlangt. 
3(n fl$ barf ber SRiet^er bie @a$en aud^ fortf^affen: 
aber nur mit audbrüdli^er ober {liQf^meigenber 3»* 
ftimmung bed ^ermiet^erd. — (Sri. iz9 Ob.«5£rib. t)» 
19. 3uni 1874). ßie^t ber ÜRiet^er na$ einem an« 
beren Sßo^n^aufe beffelben ä$ermiet^erd, fo fle^t bie« 
fem nur in Sejug auf bie 3Riet^drü(!{)änbe ber neuen 
^o^nung bad gefe^Ii^e 9tetentiondrec^t }u, isö^renb 
ba^jienige an ben in ber alten SBo^nung beflnbli^en 
ÜRobilien bed SRiet^erd mit beren f$ortf(!^affen erlif^t 
(ßrf. be« «ei^«ger. ü. E6. gebr. 1881). ÜKit an- 
beren ^fanbre^ten lann bad ^ermiet^erpfanbrei^^t ni(]^t 
tt)o^( coÜibiren: ed ertt)ei{l fl^ bied ald unbenfbar, föenn 
man ermägt, bog onbere ^fonbre^te buri!^ ben Sefi^ 
ber $fanbfa(!^e, bod Sermiet^erpfanbre^t bur$ bo^ 
9$orl)onbenfetn berfelben in ben Dermiet^eten 9täumen 
bebingt if}, eine unb biefelbe ©o^e ober unmöglid^ 
f)tei4)eitig im 9efl|e eined britten ^fanbgtöubigerd unb 
in ben !0}iet^dröumen fi^ beftnben fonn; eine t)er))fön« 
bete @a$e fonn ber SRiet^er nii!^t me^r einbringen, eine 
eingebro^te fonn noi!^ ni$t t)er))fönbet fein. 3Benn freilid^ 
t9 um eine ^u Unre^t bem Sefi^e M $fonbg(äubigerd 
entzogene @ac^e fi^ ^onbelt, fo ge^t bad ältere $fanb« 
red)t oor unb ^inbert bie (Sntfie^ung bed Sermiet^er« 
pfonbrej^^td. 

Uebrigend ifl in ben beutf(!^en ©ebietdt^eiten, in mel« 
($en ein gefe^li^ed Burüdbe^oltungdred^t be^ 
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Sermtet^etd an ben t)om SRtet^er etngebrod^ten äRoBHien 
nxd^i befielt, bod Dettragdmögtg etngeröuntte 3urü(f^ 
be^oltung^rei^^t reil^tdmttlfam unb eine t)om äßtet^er 
bagegen begangene ^^erlet^ung ald flrafbaret (Stgennu^ 
(§ 289 9t. ©tr.-®.«».) ju beftrafcn (^rf. be« »iei^^ger. 
ü. 12. Ouni 1884). 

©e^r Preitig toar früher bte gtage na^ ber ©teHnng 
bed Sermiet^erd )(u ben e^ecuttondfut^enben ©(öubtgetn 
be« SWiet^erö. 8lu(5 bie 3ie(3^tf^re(!6ung be« Db,*Srib. 
^at gef^toanlt. SBä^renb bie eine iDieinung ba^in ging, 
bog ber $ermiet^et bur$ bie b(oge Sludübung ber 
3urü(fbe^attung bie beantragte 3ti><ii^9d^oQftre(!un'g t>vc^ 
^inbern lönne unb in ©treitigleiten über ^orjug^re^te 
mit ben anbringenben ©laubigem fiä) ni(!^t einjutaffcn 
brau(!&e, weit fein 'ißfanbre^t flet« aU baö öltere erf^eine, 
etKärten anbere bie ^oüftredung ber 3^<^^9d^oßf^^(^ung 
unb ben Serlauf ber abgepfönbeten @a((en für a^t^ff^d 
unb »ermiefen ben SSermiet^er tfteil« auf ben 3nter» 
t)entiondt)roieg t^eite auf einen ^ro^eg ^\xx f^eftßeQung 
beö SJorjugöre^te«. ©ie 9tei(5«-Siöit»$roiie§«£)rbnuttg 
]^at einen neuen Sted^t^^uftanb gefcgaffen unb iß na(§ 
berfelben bie Streitfrage ba^in cntft^ieben, bag ber SJer* 
ntiet^er ni(]^t befugt ift, ber 3^^^9^^i'Qf^^(<^ung in bad 
SDfobiliar bed SRiet^erd ^u tt)iberf))re(]6en: mit bem Singen» 
btitfe, mo ber ©eri^töbofl^ie^er auf ®runb be^ öoBflred» 
baren Sitel« mit ber SoHPredung ber Sjrecution beginnt, 
erlifd^t bad %$ermiet^er))fanbre(]^t atö ^fanbre(]^t an ber 
©a^e, mag bie k)onßredbare f^orberung no$ fo neuen 
S)atumd fein: ed erlif(!^t aber ni^t tJdQig, ed lebt in 
anberer ©ejialt toieber auf unb befielt fort alö mobi« 
ftcirte« 8te(]^t, al« ba« dtt^t auf öorjugötoeifc 8e* 
friebigung aud bem @r(öfe ber ©ad|e, unb glnar 
unbeeinflußt Don ber göfligfeit ober aiid^t^OöIIigfeit ber 
gorberung beö SSermiet^erö. *) 
») § 710 m. I. 9e.-(£.*«p.*0.; (grf. b. SleicftSger. t». 
20. @cpt. 1881 u. 2. SuU 1883. SB. unten @. 64. 

b) Untermorfen bem ^fanbre^t finb alle ein* 
gebrauten ©a^en, mel^e bem SRietl^er ge« 
^ören, ober to)e((]^e er o^ne (Sintoilligung bed @igen« 
t^ümerd tjerpfänben barf, fomeit i^r @r!5d aur 5£i(gung 
ber f^orberungen aud bem aRiet^doer^öhnig genügt 
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(®rf. b. 8icit]&«9cr. t>. 25. Dtoübr. 1879). «fe ein« 
gebraut muffen aQe @Q$en gelten, mel^e, bem 3^^^^ 
be9 ganzen aRtet^^Der^dltntffed entfpre^enb, mä^renb 
ber S)aueT beffelben in ben gemiet^eten %dumen bleiben 
joQen, iDel^e teie bad 9{dmtf$e Ste^t ed treffenb aud« 
btüdt, „illata sunt, ut ibi sint^;') anbete nt$t. 
®te %.:^&«$t.«Drbn. ffi^tt bie ber $ffinbung nt^t 
nntertoorfenen ©egenfiönbe namhaft auf, mie ftleibungd« 
fiMt, SBöf^e, %Q^tung9= unb ^enetung^nthtel 2C.') 

*) (£. 32. 2). XX. I, (E. 7. § 1. 2). XX. 2. 

»; § 710 baf. 

Streitig iß ed, ob boare^ @elb unb ftaufmannd« 
tDaaren, bie ^um Verlaufe beflimmt finb, mitt)er))fdnbet 
feien. 9}a$ ber dtecS^tfpre^ung tt9 %ei(!^d<^£)ber»$anbeld« 
geri^td ftnb fie in ben $fonbne^ud mit eingef<!^lof[en. 
2)ie ffrage bürfte tro^bem atd eine offene be)ei(]^net 
merben: ]^ert)orrogenbe SE^eoretiler Dertreten bie gegen» 
t^eilige Slnfl^t, mit ber Sudffi^rung, bag n)eber baare 
Selber — anf biefe erfhedt fi^ bie (Sntf(!^eibung be9 
^ei^d'Ober^anbeUgerid^t^ fibrigend gor ni^t — no$ 
cnif^ ftoufmanndmaaren no^ ber 9bfi(!^t bed SKiet^erd 
in ben ÜRiet^dräumen bleiben foUen, mä^renb ber ertttö^nte 
®eri$td4of ausführt, menn man au|S^ ber S3ef(!^r(lnlung 
guflimmen mfiffe, mel^e nur auf bie eingebracS^ten @a$en, 
iDeil fie bort flnb, ben ^fanbne^ud erjirede, bogegen bie 
<Singebra|]^ten, tteil fie }ur ^tit bort finb, oon ber 
$Qftt)erbinbli^feit au^ne^me, fo fei bo$ für bie 9eur« 
t^eilung im concreten f^aÜe niä^i fotto^l moggebenb, ob 
ber 3)?iet^er ein bauembed Serbleiben ber ®Q$en be« 
übfld^tige, aU k)iel&ie^r bie bomit nii!^t ibentifij^e f^rage, 
ob feine 9bfl<]^t barauf gerietet fei, bog bie @a(]^en, 
fei ed antS^ blog ^^eitmeife, i^ren regelmögigen @tanb« 
ort in ben gemiet^eten 9iöumli(]^Ieiten Rotten, mod in 
^nfe^ung eingebra^ter ftaufmanndföaaren ungtoeifel^aft 
ber gaQ fei. S)ad Ob. Xribunal ^at bie ^age enb« 
gültig ba^in entf^teben, bag na$ $reug. 9?e^t au$ 
fol(!^e SBaaren bem ^fanbre^t unterworfen finb, folange 
fie ft4 in bem SRiet^dloIale befinben ((Sr!. t). 31. 3an. 
1876). S)o(!6 erfherft fi* ba« ^fanbre(^t ni(!6t auf folt^e 
äBaaren, meldte nicl^t bon ben SRiet^ern (^ier einer 
offnen ^anbetegefeUfd^aft), fonbem Don einem ber ®e« 
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feUfd^aftet, ote ffunbtti berfelben, }ur Seatbeitung 
butA bie ©efellf^aft etngebrQ(^t isorben finb. 
S)Qd $fanbre(!6t bed ißermtet^etd iDtrb übrigen^ nac^ 
$Teug. 9tei!^t9auffaf[ung auf f^tUf^toeigenbe Uebet« 
einlunft gurüdgefü^rt. (Srf. bed 9t.<^D.«$anb. ®. x>. 
24. Dftb. 1876.) 
») (gr!. t». 28. aWoi 1872. 

(Sine fernere Streitfrage ifi e«, ob unpfäubbare ein* 
gebrad^te ®Q($en bed SRiet^erd bem Sermtet^er Der« 
pfänbet flnb? (£9 ttiirb meifl beia^t, isetl berortige 
@a(!^ett tebtgli^ Don ber SSerpffinbung im Sßege ber 
3toangdDoIlftredting aufgenommen feien, ni^t ober bie 
^egrüntung eined ^fanbre<]^ted an i^nen f(^(e4terbing9 
un^uläfflg erf<!^eine: indbefonbere bürfe ber Sigent^ümer 
felbfl fie burd^ Vertrag Derpfänben, unb ed fei nid^t 
ab}ufe^en, föarum, tood burd^ befonberen Vertrag fefl« 
gefegt merben bürfe, ni(]^t aU red^tltd^e ^o^g!^ ^'"^^ ^n« 
beren Sertraged foQe aufgefleQt merben lönnen; bie er« 
^eblt^en @o^en feien an fi(( Derpfdnbbar, folglich feien 
fie nai^ bem Sanbred^t unb ber SDellaration für loirllii!^ 
Derpfänbet ;iu erad^ten. !Cie gegent^eilige äReinung (in« 
loieberum fiüt^t fl^ auf eine ertoeitembe Sudlegung ber::^ 
ienigen Seßimmungen, meldte bie fraglid^en ©od^en ber 
$fänbung burd( bie SoOfhedungdbeamten überhaupt 
ent}te(en:0 fie erbltdt Sterin nur eine fpecieQe Set^ä« 
t^igung bed in unferem Sied^tdfi^flem allgemein begrün« 
beten unb toirifamen 9te<^tdgrunbfo^ed, ben ©d^ulbner 
in bem 93eft^e berartiger (Bai^tn, fei er oud^ ein 
SWietllöfd&uIbner, unbebingt i^tx fd^ü^en. — gof* öö* 
gemein Derneint mirb (eut, bog eingebrad^te @d^ulb« 
bocumente M SRiet^erd bem ^fanbre^te bed Ser« 
miet^erd unterliegen : nid^t bie Urfunben, toeld^e nur }um 
Setoeife oon (Sod^en unb ^orberungen bienen, mirb 
audgefü^rt, feien Derpfünbbar, fonbem nur bie f^or« 
berungen, über loeld^e biefelben lauten; btefe ^or« 
berungen aber feien gar nid^t eingebrad^t. dn^abcr« 
pariere antangenb loalten loieber SDleinungdbifferen^en 
ob: bie (Sinen föoQen fie aU bloge ©t^ulbinfirumente 
bem $fanbred(te entzogen toiffen, ttü^renb Stnbere fie, 
ba fie ni((t nur ald Seurlunbungen bon Obligationen, 
fonbern baneben aud§ ald wirKi^e unb felbßflünbige 
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®ai!^en in Sctto^t fönten, für ntttt)et:pfönbet erKfiren. 
*) § 715 9e..(5..¥..0. 

SDie ®ai!^en ber S^efrau, fotneit fle ber 3)td))ofition 
bed S^entanned unterfieUt flnb, gelten, bent 2Bort(aute 
ber 3)ef(aratton t)ont 21. ÖuH 1846 JiH^oi^t, ^tnetfeM« 
o6ne ate Detpfänbet. Sben fo unjmeifel^aft tfl t9, bQ§ 
bte Seflanbt^eHe bed ber (Ehefrau bur<$ ®efet$ Dot« 
behaltenen Sermdgend Don ber ^oftDerbinbli^feit frei 
bleiben. 3^^iM fcnf^t ieboij^ ^infl^tlif^ bed ber &it» 
frau bnr^ Vertrag Dorbe^altenen Sermdgend. SRaä^ ber 
9teditfpred^ung be9 Ober«£tibunal8 flnb bie bo^n ge« 
porigen ©o^en DerpfSnbet, foioeit fie ni^t ber e|e« 
männtid^en Setfügnng entrüdft finb ((Stf. b. 4. Sprit 
1846 u. 17. «ngujl 1847). 
-e) S)ad ^fanbre^t bed Serntiet^erd an bent Sin« 
gebra(^ten bed 9Rtet^er9 ^at audg ber Sfter« 
Dermiet^er an benen bed ^fternttet^erd, iDö^renb 
bent ^anptbermiet^er lein $fonbre(S^t an bent Sin« 
gebraij^ten bed Unternttet^erd jnfle^t (Stf. b. 9teid^dger. 
D. 10. SWSra 1885). 

lieber bte ^rrefilegung Don SRiet^^forberungen 
•^egen einen SOtiteigent^ünter bed SD'^iet^draunted, 
o^ne bag biefer $ermiet^er ifl, fpri(!^t fl(!^ ein Sr« 
(enntnig bed 9lei49geri(^t9 Dom 12. «prit 1881 ba^in au9: 
iluf Antrag be« 8. flnb toegen einer re(!^t«fräftigen fforberung 
beffelben gegen 9*. V4 berjenigen ÜRiet^öforberungcn mit ärrefi 
belegt, l»el(!^e and Sermiet^ungdDerttdgen bed $. mit Der« 
f(^iebenen ^erfonen ^exDorge^en. Serufnngdri^ter erad^tet 
ien 9. ^u ber e^a^irten 9Ragregel bered^tigt, loeil beffen 
€d(ulbner aü gu Vi SRiteigent^ümer ber Dermiet^eten 9iäume, 
nad^ § 44 ein gleiche Duote ber S^iet^dforbernngen Don ben 
iKiet^em in atnfpmd^ /\tt nel^men befugt fei. 

,,^iefe ^nna^me ifl eine red^tdtrrt^ümlid^e. SÜRit Snefl 
belegt flnb f^orberungen gegen bie SOtiet^er and ben mit i^nen 
gefd^loffenen Serträgen, ©ne SSertrog«forberung auf SRietV 
ga^lung flonb aber nur bent Jt. old Sermiet^er, nid^t bem 91. 
p, ba toeber fefigejieHt ifi, bag biefer an bem Äbf^lug jener 
Verträge Zi^eil genommen ^at, nod^ bog $. audbrüdlid^ unb 
audloeidlid^ ber obtoaltenben Umflönbe ^n^Ux^ in beffen 
ißamen mit ben 9Riet^em contra^irt ^at. 3)er Umflanb 
«aKein, bog bie ÜRiet^dbertrSge Don St. mdgli(^er SBeife aud^ 
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im dntereffe uttb für 9tec^nung bed 31, al9 bed SDlttetgen«^ 
t^ümerd bet äl^iet^dgegenßanbe Qbgef(]^Ioffen ftnb, xoa9 &L 
übrigen^ a(d k)on i^m beabft((ttgt befhettet, toütbe benfetben 

mm. b. 9e.^'D.»C).'®. «b. 23, @. 57 u. 58) ni<5t b« 

SSetttagdRoge gegen bte äRiet^er oud ben Dom $. f(!^Ieti^t^tn, 
alfo in feinem SRamen abgeft^toffenen SKiet^öberträgen öer> 
teilen, fonbern für biefelbe, abgefe^en t)on einem äBiber« 
f|>Tui!^dre<^t gegen bie einfeitige Serfügung bed $. über bie 
^enut^ung ber gemeinfi^^aftlid^en @a(|e no^ § 10 I, 17^ 
31. &«9t nur ein dttä^t auf S^eilung ber Wiet^^ttu^ungen 
objügt. ethjoiger Endlagen, ba^er eDent. auf 9te(!^nungdlegung^ 
natb § 44 bem 9. gegenüber begrünben. 

SBenn ®erufungöri(5ter bcmungead^tet m9 biefer legten 
gefe^Ii(!^en Seßimmung ein ber Sef^lagnal^me bed S. untere 
Uegenbed birelted f^orberung^rei^^t beS 9t. gegen bie Slbmiet^er 
bed £. herleitet, fo n)enbet er biefelbe unpaffenb an unb^ 
öerlefet inqUid^ bie §§ 75, 76 I, 5 a. a. D. fotDie ben borau«- 
^erDorge^enben 9ie(]^tdfa^, bog aud Sertrögen 9te(]^te unt 
^flt^ten )tur )mif(^en ben SJertragdfd^liegem unb bereu 
9ted§t«na(!§foIgern entfielen." 

III. S)aö htm SWiet^er gegenüber bem ©er« 
miet^er eingeräumte @i$erungdmittel ifl bon toeit 
n)eniger einf^netbenber Sebeutung q19 bed $er^ 
mtet^erd ^fanbredgt an ben eingebrachten ®a(!^en 
beö SWiet^erö. 3)ojfeIbc ijl toeniger ein fclbftjiönbige«^ 
dttä^t, M öielme^r eine «rt legaliflrter ^riDatPffe. S)er 
SDWet^er barf megen feiner gorberungen au« bem 9Kiet^«* 
öertrage bei Snbigung ber SÄiet^e bie lefete S^^^at« gurüi* 
galten. ®iefe S^xMhzWiVLtiQ f^afft i^m fein eigentlid^e^ 
iRtf^t an bem betreffenben ©elbe, loeld^ed etma, toie ba^ 
Sermiet^er|)fanbre(!^t eDentueH in ^onlurren;^ treten lönnte mit 
ben 9te(!^ten S)ritter unb ed ^anbelt fi$ nur gemiffer Wla^zn 
um ein faltif(]^ed $reffiondm1tte{ gegen ben Sermiet^er; 2)ritte 
fönnen ia9 ®e(b beim SRiet^er arrefliren ober mit Sefc^lag 
belegen laffen; verfällt ber Sermiet^er in Ronfurö, fo ifl 
9J}iet^er e« an bie SOtaffe ab^ufü^ren t)erbunben; gegen ben 
^ed^tdna^folger be« Sermiet^crd ift bad Sietentiondre^t^. 
nad^ ber k)erbreiteteren SReinnng loenigfiend, untnirlfam. — 
') § 397 SC. 8-91. I. 21. 

SBirffamer qU bur$ biefeö Sw^ödbel^attung^re^t ifl ber 
iDtiet^er burc!^ bie (Sinrebe ber Siompenfation gegen bie acticv 
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locati gefl^ett, tndbefonbere bei ber umfongtetc^en äBtrIung, 
toelc^e bod 9{ei$dgeri^t btefer Smrebe beigelegt ^ot 2)Q{felbe 
(ot in einer (Sntf^eibung Dom 15. 3uni 1883 old ©runbro^ 
angenommen, bog, menn ein SRiet^er, o^ne ben fdniqen 3iti9 
ge^a^It p ^aben, gegen ben äßiHen bed fein Stetentton^red^t 
geltenb mod^enben fEi\xii)t9 bad SKobilior aud ber SBo^nung 
entfernt, inbem er Oegenforbernngen in ^ö^e ber 
2Riet^df4u(b geltenb mo^t, ber äRiet^er ni(!^t megen flraf« 
boren Stüdend jlrofbar ifl, felbfl menn feine ©egenforberungen 
nid^t lonne^e unb illiquibe finb unb ba^er bei einer 
(SiDtlflage bed SBirtl^d gegen ben SRietl^er tt)egen ber SOtiet^^« 
fd^ulb im ^auptpro^eg unberücffid^tigt bleiben. 

IV. S)er ÜWiet^er barf bie SKiet^öiDo^nnng mit 
feinem SKobiüor gegen ben SBillen be« SSer* 
miet^er^, o^ne ben födigen SKiet^^jind entrid^tet 
^u ^Qben, nid^t öerlaffen, er matjt fid^ fonji be^ 
ftrafbarcn ,,SRüden«" f^ulbig (§ 289 ®tr.«®.^».)- 
3)iefer Sted^tdgtunbfag ifl in ber 9te^tf))re($ung fletd aü^ 
gemein, menn ond^ mit Keinen SRobalitöten feßge^alten 
roorben. ^S^Qxmi^ ifl ber SOtiet^er, toenn Sermiet^er felbft 
i^m ober beffen gron ober einem fonfiigen ^ouSgenoffen 
gegenüber toegen einer rüdftAnbigen SO^ietl^dfd^uIb münblid^ 
erKärt ^at „er mai^t an ben SRöbeln hiegen ber rücfflSnbigen 
äRiet^e fein Stetentiondre^t geltenb/' auc!^ toenn er Don 
ber @r!(örung bed SBirt^d nur bur(!^ einen ^audgenoffen 
Senntntg erhielt, bnrd^ Sßegna^me ber (Sachen and ber 
äßo^nung o^ne S^^^^u^O ^^^ SKietl^dfc^uIb flrafbor. S)ie 
©trofbarfeit wirb audft babur^ nid^t au8gef(^Ioffen, wenn 
ber „rüdenbe" SOtiet^er 2Robi(ien gegen ben SBillen be^ 
Sßirt^d entfernt, melf^e gefe^Iid^ fein ©egenfianb ber 
StDangööolIfheduna fein follen (grf. b. JReid^öger. t). 8. SWat 
u. 23. 9}ot). 1880). 3)ied ^at ha9 (Srfenntnig bed 9ieid^d« 
geri(^td Dom 1. 8[|)rit 1881 ba^in ondgebe^nt, bog bie 
©trofbarfeit avitf^ bann eintreten foQ, tt)enn Sermiet^er bem 
fD'^ietller gegenüber ba9 9tetenttondre^t ni^t oudbrüdUd^ 
geltenb gemad^t ^at. Uebrigend mirb baburd^, bog ber 
fD>{iet^er »äl^renb bed SOtiet|dDer^ü(tniffed einzelne S:MIt 
feiner SRobiücn Derüugert, loel^e fidufer }unä(!^fl im ®e« 
ma^rfam unb ®ebrau(( bed SRiet^erd in beffen SEßo^nung 
prüdlögt, ha9 bem Sermiet^er ^ufle^enbe 9tetenttondred^t 
on jenen uerSugerten SRobitien nid^t berührt; meber 
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10iierter nod^ ÄSufcr bfirfcn btefc SWobiltcn toibcr ben SBttteti 
bed SJertntet^erd oud bem $Qufe ((Raffen, bid' ber SRtet^d^ind 
für bod (aufenbe Ouortal beri^tigt tfl, tDtbrtqcnfQlId fie ^(^ 
be« fhafborcn ©getinu^cö md^ § 289 bc« Sft.»®tr.=®.*93.'« 
f(5ulbtg ma^cn ((grf. b. SRct^Öger. ö. 25. STOai 1881). 

Scbirt ein ^auöcigcnt^ümcr eine SKtet^öforberung an 
«inen Stritten, o^ne fein ©runbfiücf an bicfen mitjuflbertragen, 
fo ge^t Quf ben Scfflonor ba9 "ißfanb» unb Stetentionörei^t 
an bem (SingebrQ(!6ten U9 Wlizifiix^ m6it über unb biefer 
tfl fomit QUd^ nir^^t ;\ur ©teOung bed Strafontraged megen 
,,SRürfen«" befugt ((Srf. b. 8tei(5«ger. D. 16. ©ept. 1884). 

5)0« jiraflofc ^^aiütfen" mit $ülfe eine« Ruberen toirb 
übrigen« baburd^ toefenttit!^ erleid^tert, bog ber Oerid^tÖöoH* 
i^ie^er, toelt^er tDegen ber öoHjtrerfbaren gorberung eine« 
'©laubiger« ba« ÜKobilior be« @d§ulbner« ou« beffen 
Sßo^nung o^ne 9tüdfl((t auf ben fein 9ietention«re(!6t föegen 
ber 9Äiet^«f(5uIb gcltenb moi^öenben SSermietl^er entfernt, ba« 
ÜRobißar bem @($ulbner unb nidpt bem SJermiet^er 
au«juonttoorten ^at, fobolb ber ©laubiger feinen ^fönbung«* 
auftrag jurfidnimmt unb ba« SOtobilior freigiebt. ^ermietl^er 
fann ^ä^ bagegen nur baburi!^ f^ü^en, ba^ er fofort na(]g 
ber 3^^<>H0^^o^fl^^(Iung fein 9te$t auf k)or}ug«n)eife 93e= 
friebigung au« bem äßobiliar burdg Klage geltenb mai^t 
unb eine entfprei^genbe fd§(eunige gerit^tliil^e Verfügung 
an ben ©erid^tööoHjie^er öeranfogt (Stf. b. 9teid§«ger. ö. 
.2. 3uli 1883). gerner ijl bo« SBegf(!&affen öon ©atften 
au« einer SOtiet^dmo^nung in eine anbere beffelben $aufe« 
feiten« be« ben 9Kietl^«jin« fd^ulbenben SOitet^er« ober be« 
3n^aber« einer anberen SBo^nung p ©unfien be« SRiet^er« 
ni(!|t al« flrafbarer (Sigennu^ }u befirofen {dxt b. 
1ßetd^«ger. t>. 22. «pril 1884). 

©dloffen 8eute auf SSertangen be« 9Wiet^er« beffen 
üKobiltar trofe be« (£infj)ru(^« be« fein 9icteiition«red5t 
geltenb mad^enben Sermiet^er« au« ber SBo^nung, inbem 
fle biefen burdg ©emalt ober S)ro^ung yax 3)ulbung be« 
gortfdöoffen« nöt^igen, fo jlnb biefe ^erfonen wegen 
5R Steigung mit ©efängniß au« § 240 JR.«@tr..®.*©,'^ 
ju betrafen, felbjl ttjenn ber ©au«toirt5 mit Unred^t ein 
iftetention«re(!6t geltenb gemotzt ^atte (Sri. b. 9tet(!^«ger. ü. 
26. 3uni 1880). 
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Uebrtgett^ gilt bte Serleitung bed Sermiet^erd }ur $er« 
gic^tleiflung auf fein Sietentiondre^t al9 betrug. 

V. S)er SSermiet^er ^at aud^ toegcu ber fönftig 
faltig metbenben ÜRietl^d^infen ein 9{etentiondre$t 
an ben ®a$en bed SRiet^erd, ber (elftere rnad^t 
fid^ bentgemAg Bei ^interjie^ung ber @a(^en au($ 
au« § 289 81.«®.*©. flrafbar (grf. b. {Reid^^ger. ö. 
5. 3uli 1881). 

VI. ®ered^nung be« SSiertetjai^re«, für toelc^e« 
ber SRiet^^^ind }unt SRatS^tf^zil eingetragener ®Iöu« 
biger t)orauder|oben föerben barf. S)a9 frühere 
$reugif($e Dber^S^ribunal i{t bei feiner 9te(!6tf))re(^ung \iM 
bat)on ausgegangen, ha% bad in § 480, 5£^eit I 5£itel ZO 
beS ungemeinen Sanbred^td geba(!6te Siertelfa^r nid^t t)om 
Slblaufe be^ienigen Ouartato, föorin bie Sefd^tagnal^me er- 
folgt ifl, fonbern bom 5£age ber Sefd^Iagna^me an (duft, 
unb bag ber ^aragropl^, obmo^I er nur bon ^ad^t^ind fprid^t, 
aud^ auf 3Riet^d}ind }u be^ie^en ifl. yiid^t anberd ifl ber 
§ 31 a. a. £). bed ©efe^ed Dom 5. 9Rai 1872 nai!^ feinem 
äBorttaute }u t)erfte^en, loeld^er t)om § 480 nur infotoeit 
abtDiii^t, aU er neben bem $a(!^t;(ind audg auSbrüdtid^ ben 
9Riet^d)ind ermd^nt unb ni(!5t blod ben gegenwärtigen, fonbern 
au(!^ ben ;^ufünfiigen ^^pot^elenglSubigern @(!pu^ gegen Sor« 
audbe^a^lung beS SRieti)d}infed getnö^rt. S)ie SOtoti))e /|um 
©efefee öom 5. SKai 1872 betonen, baß obgefe^en öon bem 
te^teren fünfte ha9 befle^enbe diti^i nid^t ^abe geünbert 
toerben fotten (ffirf. b. 5Reid6«ger. t>. 29. SRoü. 1880). 

VII. S)er ffiigent^ümer, toeltjer fld^ ba8 ©ctreten unb 
ben Slufent^aft in einem ber t)on i^m t)ermtet^eten 9töume 
(beifpieteloeife in bem }tt feinem ©runbfiöd gehörigen ©arten, 
ben er an einen tlnbem öermiet^et ^at) für ftd^ unb feine 
älnge^örigen t)orbe^a(ten liat, mattet fid^ nad^ einem Urt^eil 
bed ^eid^dgeri($td t)om 6. 9Rai 1881 bennod^ bed pa\x9» 
friebendbrud^ed f^utbig, toenn er ben 9taum betritt unb 
bort ^anblungen t)ornimmt, totltS^i bod Sted^t beS SOtiet^erd 
ttiberred^tlid^ ^inbern, unb toenn er ber ^ufforberung bed 
aWiet^er« jum SSerf äffen be« Seflftt^umö nid^t gotge leijiet; 
oudg fd^on, menn er ben t)ermiet^eten diaum betritt, um ben 
ÜRiet^er jur Stäumung ber SEBo^nung ju beloegen ((Srt b. 
JReic^öger. ö. 1. SWai 1884). 

UebrigenS ifl j[eber ÜRitbemol^ner beS $aufed befugt, 

aniet^er unb j^ermieti^er. 5 
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^erfonen, meldte fic^ o^ne j|ebe Scfugmg im $au9flur, auf 
ben jTreppen ober in einem fonfitgen t)on ben ^audbemo^nem 
gemeinf^oftliiS^ benu^ten 9?aume aufMten, megi^uloeifen 
unb bie 9}i$tbeQ(!^tung btefer Sludtoeifung gilt auf Antrag be0 
üudmeifenben aU $au9frteben9brud| ((£rf. b. 9{ei($9ger. 
t>. 10. S)ea. 1879). 

^Ia6i ben einf(((ägigen ^efiimmungen bed StQgemetnen 
$!anbre4t9 borf ein SJermiet^er felbfl bann ni(S^t eigenmäd^tig 
gegen feinen SRiet^er einfd^reiten^ toenn ou^ ber SRiet^d« 
t)ertrag abgelaufen ifi. 3)ad ^audred^t ge^t erfl mit ber 
Uebergobe ber ©^tüffel an ben SSermiet^er über. Sine 
l^mangdmeife 9?dumung fann nur mit $ülfe ber gufUInbigen 
Se^örben herbeigeführt toerben (Sri. b. 93erl. Sanbger. IL 
0. 24. «uguft 1881). 9Jgt. oben Xap. U. Hbfc^n. 2 ju HI. 



Sec^fies Kapitel. 
ÜUlbeweftn. . 

3)ie atn« unb 3[bmelbe))fli4t jtoif^en SBirt^ unb SRiet^er 
ifl burd§ Sofal«^oti|\eit)erorbnungen geregelt. SUgemein gültige 
©runbfdt^e für bad platte Sanb unb bie ©tübte finb, bag 

1) ieber ^audeigent^ümer bei Sermeibung einer ®elb» 
flrafe berp^id^tet ift^ bon bem 9(n« ober SIbjuge feiner SOtiet^er 
ber £)rtdpoli)eibe^5rbe binnen 24 @tunben ftenntnig nu geben; 

2) i^u gletd^er Sln^eige Slftermiet^er unb bie $erfonen Der» 
pfli^tet flnb, meldte Snbere bei fidg in ©^ilaffteUe auf» 
nehmen unb 3) ber tln^' unb ^b^ug bed ®efinbe9 unb 
ber $audoffi)ianten t)on ber SDienfl^enfd^aft binnen 
24 (Stunben bei ber £)rtd))oli^eibe]^örbe ju bemirlen ifl. 
^erfönlid^e äWelbung ift nid^t erforberlid^, fonbern e« 
genügt bie fd^riftlid^e ober bie SRelbung burd^ einen 9e» 
bollmüd^tigten indbefonbere ben ^audmirt^ im Huftrage 
beö SWietfter« (8lefcr. ü. 18, S)ea. 1837 2». »l. 1846 
®. 10; grf. b. Db.-Irib. t>. ö. SRoö. 1865 u. 21. 3)ea. 
1863). 3n Berlin ^at ber Landeigentümer bie Serant» 
föortung für biefe 9)lelbe)>fltd6t aQer im $aufe befinblidgen 
^erfonen. @in (Srienntnig bed Sanbgerid^td f))rod^ j[ebod^ in 
einem Streitfälle bie ^audeigent^ümer bon ber Uebertretung 
frei, inbem e« bie «nftd^t beö »orber^JRid^ter«, baß fldfe ber 
3Btrt^ um bie red^t^eitige Sin« unb Slbmelbung ber in feinem 
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^Qufc too^ncitbcn "ißcrfoncn Mmmcrn müffc unb unter oUcii 
Omfiönben mit bafllr t)erQntmortltd§ fei^ Dertoorf unb btefen^ 
ba bcrfelbc ni^t früher ftcnntnife Don bcr betreffenbcn SScr* 
^nberung f^atit, M fd^ulblod erod^tete, unb ^\üax um fo me^r^ 
Qte QU(^ ni^i erfi^tn^, bog er ^(^ in feinen be^ügU^en 
Obliegenheiten eine 9?a(^(öffigleit ^obe ^u @$ulbeu lommen 
(offen, hiergegen legte bie StQatd«^nn)Q(tf$Qft bie 9te))i{lon 
<in, audfü^renb, bog (ter eine Böfe älbfl^t gar ntd^t in f^rage 
fomme, fonbern bog ber $au9h)irt^ unter ollen Umflönben 
für eine nii^^t red^tjeitige ÜBelbung bejlroft »erben müjfe. 
®ie Dber*®t.*?l. hingegen W^i P^ im äubienjtermin t>ox 
bcm Rommergeric^t am 16. ©e^ember 1880 biefer Stnfldjt 
tti(]^t on^ fonbern ^ielt ütelmel^r bofür, bog in biefem f^oUe 
itur ber SRiet^er t)erfo{gt »erben mü^it. S)od $ammergert(tt 
tuied bo^er bie 9{et)i^on oud folgenben ©rünben }urüd: 
Süerbingd ifi ber (Sigent^ümer für bie re^t^eittge SDletbung 
t)erant»ort(id^, beun bie $er))fl[i^tungen bed ÜRiet^erd unb 
bed (Sigentpmerd finb gon^ feIbfl|lSnbige unb t)on einanber 
unob^öngige. 3)ie innere Serbtnbung befielt nur in Sejug 
auf bie @id^erung ber 9{t$tigleit ber SDtetbung. S)enno($ 
aber f^eiterte bie Sfteöiflon an ber gejljiellung be^ Sorber« 
Stifter« inbem biefer für t^otföd^Iic^ erod^tet, bog ber SBirtl^ 
t)on ber qu. Seronberung ineber jtenntnig gelobt, no(!^ 
anbermeit in ber Soge getoefen ifl, ftdg Aenntnig booon ju 
Derf ((offen. 

Siebentes Kapitel. 
jttftänMgkett ber (&tti^\t, 

ÜDie ^eut für gon} 2)eutf(${anb gettenbe $rojeg«Drbnuttg 
(ennt, »ie bereite gelegentlid^ ermähnt i^, ein befonbered 
SSerfo^ren in SWiet^öfod^en nicfit me^r: in ^rojeffen itt)ifj5en 
Sermiet^ern unb SRiet^ern fommen lebtglid^ bie oHgemeineu 
9{e(!^tdregern über bad Serfo^ren in feinen oerf(]^tebenen 
©tobien, in^befonbere au$ über bie 93emeidoufna|me, gur 
Snmenbung. S)ogegen (ot bod heutige ^ro^egre($t bie 
3uflönbigleit ber ©erid^te für biefe @ad|en in eigenartiger, 
e^ceptioneller SEBeife geregelt, inbem ed, obmeid^enb Don ber 
IJrinjipieffen ©efioftung, toona^, je toie ber SBertl^ beö Streit« 
gegenPonbeö 300 SWorf fiberPeigt ober ni^t, Sanbgerid^t ober 
mmt^geri^t bod jußanbige ®eri$t finb, äffe ^ro^^effe »egen 
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Ueberlaffung, Senu^ung unb 9täum«ng t>ort üRtet^^röumett 
fotoie tnegen Bu^^^^^^^^tung ber eingebro^ten ®a(^en be^ 
SRiet^erd ben amt^gcrtt^ten m^ Sburt^eitung in erfier Onftatt) 
»nDetfi.O dft ober bad hefteten ober bte 2)Quer be9 
3Rtet^dt)er(fiItntffe9 fhettig, fo tritt Sert^bere^nung ein unb 
für biefe ifl bcr ©etrag be« auf bie gan^jc preitige 3«^ 
fpHenben S^nU^, unb, toenn ber 25fa(!^e Setrag bed ein« 
iö^rigen Qm^i^ geringer ifl, biefer ®etrag entf^eibenb.') 
®iefe ©treitigfeiten flnb fferienfa^en.^) 

§ 23 ®er.*©crf.«a^ef. 

') § 8 (£.'ipr..£). 

^ § 202 S«r. 4 ®er.-5Scrf..®. 

S)iefe 3öPönbig!eitöregutiruttg bietet ber Wtifi^en 8e* 
trod^tung )n)ei @etten ber Sriofigung: bie äBirfung berfelben 
fd^eint und ein boppelter. 

(£9 liegt auf ber $anb, bag bei ben ertnü^nten ^rojeffen 
auf ntdgli^fl bef^Ieunigte Sntf^eibung ein ^ouptaugenmert 
2U rieten ift, bag eine $in.)5gerung, eine %$erf$Ieppung ber 
@a(!^e für bie Setl^eiligten tion ben t)er^Sngni6))oOften t$oIgen 
begleitet fein lann. S)ie t$^agen, too man fein ^an)>t ^in« 
legen, tno man fein ^ab unb ®ut unterbringen folle, ob ein 
Ruberer befugt, bajfelbe un« öorjuent^alten, biefe grogen 
betreffen Seben^intereffcn eined j[eben 3nbtt)ibuumd, finb i^rer 
Statur nad^ f^rogen, bie fi(!^ unter feinen Umßfinben lange 
in ber ®(^n)ebe befinben bürfen. S)ad amtdgeri(^tli(!^e %$er« 
fahren aber iß ein einfa^ered, formlofered unb fü^neffered, 
o(d bad Serfa^ren t)or bem Sanbgeri^t, unb bürften t>on 
biefem ©efl^t^^unfte aud bie Smtdgerit^te fic^erlicQ für be« 
rufener gur Slburt^eifung ber in 9tebe ße^enben ^rojeffe ^u 
ttaäitm fein, al9 bie Sanbgeri^te. 

3)a9 9te($tdmittel gegen Urt^eile ber Hmt^geri^te, iDeI(|^e 
auf Antrag für t)or läufig ooQftredbar ^n erllären finb,^) iß 
bie Berufung an bad Sanbgeri^t. SDttt ber (Sntf^eibung 
ber Serufung^fammer bed Sanbgeri^td iß ber 9{e$td||ug er» 
f(!55))ft, bie ®a(^e enbgüttig erlebigt. 
§ 649 (SL-fx.*0. 
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jfSlu|}er ;u einem jfSliet^etiertraQe. 

§ 1. 3)et 9{eittier SB. SEBUbebod^ t)enntet^et in feinem 
©^inittflpr. 9?r. 10 belegenen ^aufe eine int Sorber- ($inter% 
Seiten^ ©ebdube ^u ebener @rbe ( . . . Zxtppzn ^oi^, im 
JteQer), re(^td (gctabei^u, linld) belegene, Qud ... !^aben, 
«.. (Stuben, ... 5{ammern, ... ^(foDen, Sfi^e, StUtt, 
SobenDerf^Iag, ^ferbefiaU, Sßagenremife beße^enbe Sßo^nnng, 
fomte bad ^tü^t ^ SRitbenugung bed gemeinf(!^aft(i(!^en 
SBofc^^aufed unb !£ro(!enboben9 unb ^um Stufent^alte im 
©arten ((enteren ]|ebo$ nur für fii!^ unb bie bei i^m 
mobnenben f^amiltenangel^drigen, olfo nt(]^t au(!^ für ettttaige 
Sefu^er), auf bie S)auer t>t>m 1. 3ult 1885 bid 1. 3uß 
1888, alfo auf brei da^re, an ben Kaufmann ^ermann 
9tein^arbt. 

§ 2. 3)er t^^rlit^e aRiet^9)tnd ifl einf$Iieg(i(^ aOer 
9lebenobgaben auf 3000 SWf. vereinbart unb in Duortato» 
(SRonat^O ^citiw t)oraud« (nad^O be^o^tungdtDeife bi9 
f))ütePend am jebe^maligen brittcu 5£age ^^u entrid^ten. 
3a^Iungdt)erpg bere^ttgt ben SJermiet^er, fofortige 9töumung 
ber Sßo^nung ^u forbern. 

§ 3. Sermiet^er leißet für ben guten, namentß^ gefunb^ 
1^eit9unf((dbli(!^en unb baufi^eren 3ufl^<i^ ^^^ SOtiet^dmo^nung 
^emä^r. (Sx t)erpfltd^tet fl^ bte SBo^nung, folnie bie p t^r 
flcWrigen SEöüren unb ©(^fttöffer nebfl ben nötbigen ©(^^lüffeln^ 
bie £)efen, ffeuer^erbe, 5{o^maf(!binen mit ben erforberltil^eit 
Spüren unb SRöfien, bie 3)e(!en, ^ünbe, SEapeten unb ^ug« 
bdben, 5£dfelungen, §en{ler, 9){orItfen, ©arbineneifen unb 
®))iegel^alen bem SRiet^er in gutem unb brau^barem 3»' 
ftanbe ju übergeben, ttibrigenfaüd SOtiet^er bie Ueberna^me 
t)ermeigem ober bte SBo^nuhg fofort toieber räumen barf. 
SRtet^er f^at btefelbe in ebenfol(]^em jurüdüngeiod^reu, fomett 
itid^t etioa bie $erf(]^ted^terungen tu f$olge ber S^rt unb bur$ 
ben orbnungdmägigen ®ebraud§ ber SRtet^^rüume entflanben 
finb. (Sr foQ bedMb berpflii^^tet fein, bie bon i^m in bad 
SRauer« ober $oI|tDerI gefd^Iagenen 9tägel, $alen unb 
@d^rauben bartn }u belaufen ober bie hnxif) bad SBteber« 
i6ttaud;|te^en entfiebenben Sefd^übigungen an SBönben, 5£apetett 
unb S)ielen auf feine Siofien mieber^erfleUen }u laffen. * 
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§ 4. SBa^renb ber SDauer M SOttet^dbet^ältniffed f^at 
fDtiet^er o^ne Stfa^onfprui!^ an ben Sermiet^er auf eigene 
ftoflen 

a) etmaige bur(4 $agel, 3^^fP^i"9^n ^^^^ fonflige Seife 
befd^öbigte f^enfter toiebeY^erpfieQen;^) 

b) gelnfinf^ted ober not^toenbig gemorbened ^) Zapz^itxtn 
ober SKalen ber SBänbe, ©trei(5en ber Spüren, genfier 
unb S)telen, Umfegen ber Oefen }u bemirten. üDoi^ 
bürfen f^Ie^tere Sapeten ai9 bie übergebenen xAd^t 
QtM^i, au(]^ barf bie garbe ber öugeren ^enfierral^men 
unb Spüren o^ne (StntoiQigung bed ÜT^iet^erd ni$t ge» 
önbert merben. 

3tt anbermeiten baulid^en .^erönberungen ober Ser» 
befferungen, loeld^e fämnttlid^ auf eigene Soften ju befd^affen 
unb beim Sud^uge ol^ne Srfo^anfprüd^e ^urücf^ulaffen flnb^ 
iß bie f(!^rtfttti!^e ©ene^migung bed Sermtet^erd nöt^i^^ 
loibrigend äKiet^er bei feinem ^u^^uge tjerpfli^tet ifl, bte 
äBo^nung in benjenigen baulid^en Buß^^"^ )urü(f}ut)erfe^en^ 
ben fle bei ber Uebergabe ^atte. 

§ 5. iD'^iet^er barf in ber SBo^nuug lein anbered ®t» 
tütxbt betreiben^ ate bem Sermiet^er angegeben ifl; au$ barf 
er o^ne f(!^riftlid^e ') ©ene^migung be9 Sermiet^erd tueber 
mehrere no(^ onbere aU bie beim SOtiet^en genannten Sin* 
gehörigen pm bauernben älufentl^alt in bie So^nung auf« 
nehmen ober bie SRiet^^rdume gan} ober t^eiltuetfe meiter 
))er« ober t)eraftermiet^en, totbrigenfaUd Sermiet^er berechtigt 
x% bie Uebergabe ber Sßo^nung ju bertoeigern ober nadg et' 
folgter Uebergabe bie fof ortige Stöumung j)u verlangen. Qu\>tm 
f^at SDtiet^er iebe ^erönberung in ben $erfonenflanbdk)er^ö(t« 
niffen fetned i^audflanbed ober ber i^m erlaubten ^ftermiet^er 
fof ort anjujeigen, toibrigenfaüd er bem Sermiet^er pm (Srfage 
ber toegen unterlaffener polizeilicher tin« unb Stbmelbungen 
biefen treffenben ©trafen t)erant)i)ortIi($ bleibt. 

^) 3fl l^ierüber n\ä)t9 feflgefe^t, fo l^oftet S^iet^er nit^t für ben 
biir4 „W^tt ©etoalt" entjlonbenen ©^Qben, überhaupt nur für 
raägige« ©etfe^en (§ 278, I 21 «. ?..?».). 

2) (gnt^Qtt eine Slenberung ber gefcftlid^en 3Borf(]§riften (§§ 27a^ 
864. 365 baf.). 

^ Ueber bie gorm ber ^ftetbermietl^ung an eine (efünmite 
$erfou entfc^eibet bie ^btebe ber Parteien, ba feine (olc^e Dor* 
«gef^rieben tft. 
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§ 6. SIQe Dom Sermiet^er für ^(medmögtg unb not^menbig 
erod^teten baulichen Serönbermtaen unb diipaxatnxtn, xn9^ 
befotibere \>a9 (Stretd^en Don u^^üren unb genfiern mug 
SRiet^er fldg o^ne Srfa^anfpruf^ gefallen nnb p biefem 
QxDzd bod betreten ber iDitet^drfiume gef(!5e^en laffen. 9itx» 
mtet^er ^at {ebod^ Sorle^rungen )u treffen, bog Witten 
niemals gtet(!6}eittg an ber Senu^ung Don me^r aU ^loet 
3Riet^dröumen be^tnbert fötrb, tDtbtigenfalld SRiet^er für bo9 
entzogene @ebrau^dre(!6t ber So^nung (Srfat^ forbern barf. 
3)ur^ bte Sauau^ffi^rung Derurfat^te Sef^öbtgungen ber 
5£opeten, üDielen, SBfinbe etc. ^at Sermtet^er ^er}u{leDen, 
tneliS^er oud^ für alle bem SRtet^er tod^renb ber 8auaudfü^rung 
in ben ba^u offen }tt laffenben 9iäumen ab^anben gelommenen 
ober bef^fibigten ©egenfiSnbe @rfa^ )u leißen ^at. 

§ 7. SDliet^er unb SSermiet^er untertoerfen für bie 3)auer 
bed ÜRiet^dDer^aitntffed für fid^ unb i^re ^audgenoffen fl^ 
ber ßrengen Seoba^tung ber o(d U)efentli(]^en 8e{lanbt^et( 
btefed Sertrag^ Don i^nen beiben DoQ||ogenen (beigefügten) 
$au9.orbnung unb (etflen {1$ gegenfetttg ©etoü^r, unb jtoar 
^tet^er, bag btefe ^audorbnung Don i^m felbjt, feinen ^a^ 
mittenongel^örigen, ÜDienflboten, ^ftermiet^ern unb ©d^laf« 
leuten, ber SJermiet^er, bag fie Don i^m, feinen ^amitien« 
mitgliebern, S)tenßboten, fomie fömmtU^en SRiet^ern im ^aufe 
fheng befolgt toirb. äBtrb btefelbe in einer ber ©a^ungen 
Dom SRiet^er ober ben Don i^m )u Dertretenben ^erfonen über« 
treten, fo fann SJermiet^er foforttge 9iäumung ber SBo^nung 
forbern. ^anbelt ober Sermtet^er felbfi ober eine anbere 
^erfon im $aufe, fo foH SRiet^er fof ortigen ^b^ug unb 
überbied @rfa^ ber Umpgdlofien }u forbern bere^tigt fetn.^ 

§ 8. (Sriag eine« SE^etU bed aRiet^d^iinfed lann 9Riet^er 
nur Derlangen, ttenn er bur(!^ bauli^e Serünberungen an 
Senu^ung feiner SBo^nung länger a{9 a^t 5£age innerhalb 
eine« üRonat« be^inbert wirb. Änfpru(5 ouf gntf^übigung 
wegen 9it(]^tbenu|ung ber @ad« unb Safferleitung unb 
tebenfaQd bo9 9te^t }um (Sinbe^alten ber für @ad« unb 
äBofferlettung Deretnbarten Setrüge ^at er, loenn er innerhalb 
eined Ouartatd länger aM 14 Siage m golge ^^ler ber 



*) 2)iete jirengen ©eflimmungen gur flufreti^tetl^altung ber ©au8* 
orbnnng »erben inbc^ bem dti^Ux f(|iDerIi4 eine ^anb^abe gur ^* 
miffiondtlage bieten. 
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ßinric^tung bte ®ad« unb SBafferteitung titil^t Benu^en 
lonnte. 

§ 9. 2)er SRiet^er (at itt^t bad 9{ed^t, btefett Vertrag 
o^ne (Sinioiatgung bed ^ermiet^erd an einen 3)ritten abju« 
treten. 

§ 10. 2)ie ftünbigung') ber SBo^nung ^at 6 Wlomt 
unb 3 Sage t)or Ablauf bed Sertrage^ bid fpötefiend 10 U^r 
Stbenb^ f^rifttic^ in einem eingef(!^Tiebenen 93riefe p erfolgen. 
Srfotgt feine Sünbigung, fo gi(t ber Sertrag auf toeitere 
3 3al|re für Verlängert. yia6i pef(!^e4ener iRünbigung mug 
Sniet^er be^uf^ anbermeiter Sermiet^ung bie SSefii^tigung ber 
äBo^nung ä$orm. jmifd^en 9 unb 1 U^r unb Stad^m. jmift^en 
3 unb 6 U^r ftd^ gefatten loffen. 

§ 11. Sermiet^er bel)d(t fl(^ bad 9te(!^t Dor, innerhalb 
ber S)auer bed äJertraged bie SBo^nung ju fünbtgen, toenn 
er bo0 ©runbßüd foQte Derfaufen tonnen unb ^öufer bte 
Uebernal^me bed 9Riet^dt)er4ftItniffed beanfldnbet. 9Riet^er 
k)erpflt(]6tet fid§ in biefem f^aUe gegen eine i^m k)om ä^ermiet^er 
3u ja^Ienbe (Sntfd^äbtgung ton 100 äRf. für iebed ftatettber« 
quartol, um bad er früher aud^tel^en mug, al9 ber Vertrag 
i^m einräumt, an bem ber ^ünbigung folgenben }ioeiten 
Satenberquartalderflen bie SBo^nung p Dertaffen. 

§ 12. 3n allen götlen, in benen öorliegenber SSertrag 
bem SJermtet^er ba9 ^tä^t giebt, fofortige 9taumung ber 
SBo^nung ^\x verlangen, foK biefer ni(!^t blog auf (S^mtffion 
Hagen, fonbem aud§ forbern fönnen, bog äRiet^er no(Si t)or 
SSerlaffen ber SBo^nung bie für bad (aufenbe Quartal fäüige 
SOtiet^e ^a^It unb für B^^Iu^S ^^^ SDtiet^e auf bie 2)auer 
bed Sertrage^, }u ber er, folange eine anbertoeite Sermtet^ung 
ber äBol^nung nid^t fiattfinbet, k)erpfli(!^tet ju fein l^iermit 
audbrüdEIt(^ übernimmt, genügenbe (5i(!^er^eit befieHt. 

§ 13. a)iefer Vertrag i(l in 2 gleid^Iautenben Sjem^taren 
erri(5tet. S)en Stempel beö ^auptejcemplare« trögt SKiet^er, 
ben bed üteBene^emptared Sermiet^er. tS^x Stempeterneuerung 
Iftat naj!6 Slbtouf ber griffen SKiet^er ju forgen unb trögt 
fömmtlidje nad^ Slblauf biefer ^flid^t entjlc^enben fiojien. 

§ 14. SRiet^er röumt bem $ermtet^er au^brüdlid^ bie 
Sefugnig ein, an jiebem SBerfettage ä$orm. ^toifd^en 9 unb 

*) ©ei auf bcptmmte Seit gemiet^eten 9töumen bebarf e« ge* 
fefelic^ nic^t einer Äünbigung (§ 324, I 21 «. S.*9l.). 
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1 U^r bie SEBo^nung ^u Betreten, menn berfelbe ben B^f^^"^ 
«inb bie 93ef(!6affenl^eit ber SBo^nung befid^tigen totn.O 

§ 15. äRiet^er terfid^ert, bag bie in bie SBo^nung ein« 
^ubringenben ©egenßönbe fein unb feiner ^au Sigent^um 
iinb nid^t fogen. Sei^möbet finb unb er mirb o^ne Sin^^- 
loiOigung bed Sermiet^erd, beffen ßvixMbtfiültvLX\Q9xz^i on 
tenfelben tont Stugenblid bed Einbringend an er audbrücflid^ 
<inerlennt, fein (Stiid bat)on aud ber äBo^nung entfernen. 

2$v genehm, unb unterfd^rieBen. 
SB. 9Biebebad§. $. Stein^arbt. 



Mupx einer ^audorbnung. 

{Sfla^ ben SBefliuimungen ber Berüchtigten iBerliner ST^etl^Stoerträge.) 

1. S)ie Ireppen unb glure loffen bie üRiet^er ein* unb 
beffelben ©todmerte abmed^felnb eine SBo$e ^tnburd^ @onn« 
obenbd f ebenem unb Wlxittoo^i reinfegen, bie f^Iurfenfler 
reinigen unb pu^en }u laffen, tfl bagegen ©ad^e be9 ^aud* 
tDirt^9. S)er SRietl^er tat aber barauf ju achten, bag 9{iemanb 
t)on ben ©einigen toeber ben $of, nod^ bie ©trage Derun« 
reinige, fotoie aud§, bag bie burc^ fein Sie^, $unbe, 
Äaften etc. auf bem ©ofe, ben gluren unb SIreppen üerur» 
fadsten Unreintic^leiten fogleid^ befeitigt »erben, fiüt ^an^* 
ttiere bürfeu übrigen« nur mit befonberer SSetoilligung be« 
SSermiet^er« gehalten toerben. 

2. WlWi, ®la9, ©d^erben, Abgänge au« ber Küc^e etc. 
toerben nirgenbd anberfl mol^in, al9 an ben baju angemiefenen 
Ort gebraut. 

3. SStumentöpfe unb bgl. bfirfen, um ©(^aben ju Der« 
Pten, nid^t augerl^alb ber f^enfter gefegt, au($ fein unreine« 
SBaffer au« benfelben gegoffen toerben. ©d^ilber am ^aufe 
fdnnen erft nad^ eingeholter Sriaubnig angebrad^t merben. 

*) 2)iefe i^effimmung ifi anguratl^en, »eil ^ermiet^er wegen 
$QU«frieben9bru4 {traf bor tfl, toenn er bie iOliet^^mol^nung betritt 
unb ungeachtet ber 9(ufforberung be« Wliti^tx9 nic^t toerfögt. 
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4. Stennmotertal barf nie in ber SBo^nung ober ftüi^e^ 
fonbem nur an bem ba;|u angetoiefenen Orte unb ^max nur 
t)on SDtorgend 7 U^r bid Slbenbd 6 U^r ((etngemad^t tnerben. 
jiDer bagegen Derflogenbe äRiet^er töumt baburd^ bem 2$er» 

. ntiet^er bad ^tt^t ein, bie am i^euerl^erb, ben güefen, 2)ielett 

Sema^ten Sef^öbigungen fofort auf feine, be9 äRiet^er^ 
loflen mieberberffceUen ^n (äffen. ©teinfo^Ien^ Soafd bütfeit 
nur mit SSemiQigung be^ ä$ermiet^er9 ald SStennmaterial 
benu^t unb 9?cgenti)affer nur in ben Keaern aufbetoa^rt 
»erben. 

5. a)er ©of (bie ©aUericn) bürfen gum SBäfd^etrodne» 
nic^t benu^t iDerben, bad SBafc^^aud unb ber allgemeine 
STrodenboben nur mit S3emiQigung bed ^ermiet^erd, bem bie^ 
3 SToge Dörfer an^ujeigen ifl unb Don bem bie @c^(fif[et ah^' 
geholt unb t^m fog(ei(!^ no(^ gemachtem ®ebrau(|e jurüd« 
geliefert toerben muffen. 2)ad SBafd^en unb Srodnen ber 
&öf^e für Seute auger bem $oufe ifl nur mit befonberer 
SBemiOigung be9 Sermietl^erd, fonfl gar ni^t erlaubt; an^ 
barf bie SSöfc^e niematd^in ben ^nm Quartiere ge^örenbeit 
©emöd^ern, fonbem mu% im SEBafd^^aufe ober an bem tom 
Sermiet^r angetoiefenen JOrte gereinigt toerben. 

6. @oIange ed friert, mug ba« äBdf(!^efpü(en, ©efSg« 
ft^euem etc. am S3runnen auf bem ^ofe gan^ ))ermteben^ 
unreine^ SEBoffer etc. aber ieberjett an bem baju bejeid^neteti 
Orte audgef^fittet toerben. S)ad Sludfpülen ber f(!^mu^igeti 
(Simer im t^ofraume i{l flreng unterfagt. 

7. SDiejenigen SWiet^er, bcnen außer i^rem ffio^ngelaft 
ein 93obent^eit eingeräumt x% finb t)erpflid^tet, benfetben Oon 
bem eingetriebenen @c^nee ju reinigen, foioie ieben bemerlten 
®d§aben am 2)oc^e unb ettoaiged Einbringen bed Stegen^ 
bem Sermietier anju^eigen, bamit bie nöt^ige %udbe{ferung 
f(!^leunig{l bemerffleÜigt toerben (ann. 

8. 3Rit geuer unb ?i^t muß ouf ba« ©orgfamfie um*^ 
gegangen toerben, unb 9{iemanb barf mit St(!^t o^ne 
Laterne ouf ben Soben, in ben @taQ ober SeQer gefien; 
ferner barf niemals Sfc^e auf ben SSoben, in bad ftlofet 
ober ben Heller, fonbern nur an ben baju angetoiefenen Drt 
gebra(!^t toerben unb ifl SDtiet^er für fl$ unb feine Seute für 
allen ^ieraud entftanbenen ®(!^aben aÜein t)eranttoortIic^. 

9. SDed Sarmen unb ^anttn im $aufe, Srunlen^eit; 
unnütze ©eröufd^ ber 3)teniUeute, 2:§ürentoerfen, 2;re))))en« 
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laufen, Ämbergeft^rci ouf gfur unb $of flnb, fomie ba* 
iRieberloffen Dor ber ^an^Ü^üx, auf bem ^ofe, t^Iu^ unb ben 
Streppen ftnb bur((Qu^ ntc^t gemattet. Sld 93ebtnßung iDtvb 
gefiedt, bog fid^ teeber SRtet^er nod§ beffen Angehörigen unb 
2)ienßboten o^ne Sefc^ofttgung auf bem ^audflur unb niil^t 
pr Unterhaltung (fitatfd^en) in unb t)or ber ^audt^ür auf« 
galten bürfen. 

10. äBöf(4e unb 93etten ;|um S^rodnen ober @onnen an^ 
ben genflern fomo^I nod§ ber ©trage, ald no(^ bem $ofe 
l^tnaud gu Rängen, (ann bur(!^aud ni(!^t geflattet n)erben. 
%x(Si barf SRtet^er o^ne gon^ befonbere SeiDtOigung be^ 
Sermiet^erö auf bem glure, ©ofe, ben Sreppen, in ben 
fteUergängen ober in fonftigen für bie ®efammt^eit ber $au9« 
bemo^ner befiimmten Drten, nii^ti, tüa9 ed ou(^ fein tooüt^ 
l^inPeUen, Einlegen etc. Siftualien etc., bie burr!^ i^te Dünfle 
unb @tgenf($aften ben @e6(iuben nac^t^etlig, ben 2Rit« 
Bett)o^nern aber unangenehm ftnb, bürfen in SRengen in ber 
äßo^nung ntc^t aufbema^rt merben. 

11. SKiet^er, toetri^em ©c!6Iafburfd6en ober anbere ^er*^ 
fönen in bie ä^o^nung aufzunehmen erlaubt ift, bleibt für fie 
jjebenfaHö uerantttJortli(!6. Unflc^ere unb Iftberlit^e ^erfonen 
bürfen überhaupt im ^aufe ni((t bel^erbergt merben. ÜKiet^er 
unb beffen Angehörigen toirb jur ^flic^t gema(^t, gtur unb 
Ireppen ni^t mit ^olgpantinen in betreten. v 

12. Sbenbd mirb pünft(i(]g im (Sommer um 11, im \ 
Sßinter um 10 U^r t>a9 Qq\x9 gefd^Ioffen; ed ifl ba^er nn» ^ 
er(ögli(^, bag biej[enigen eintoo^nenben ^erfonen, bie leinen 
$au8fc^(üffe( befi^en, flc^ ^u ber befiimmten 3^it i" i^^^^ 
^o^nung einftnben, ba fpötered ftCopfen, Stufen nur ©törung 
k)erurfa(!bt unb erfolglos b(eibt. ®d^(afburf(^en unb anberen 
inßegenben ^erfonen barf o^ne audbrü(fü(^e 93ett)i0igung 
be9 SSermiet^erd fein ^audfc^Iüffel Derabfotgt tnerben. S3ei 
ettoatgem Serlufl bed ^audf(!glüffeld ifl berfelbe bem %er« 
miet^er unfehlbar anzuzeigen, um eoent. bad ®(!^(og unb bie 
®(!^IüffeI ber SDtitbemo^ner auf Soften bed äRiet^erd t)er^ 
änbem zu taffen. 

13. 99eim @ebraud§ bed SBafferd barf boffelbe nid§t Der^ 
geubet merben unb ifl ba^er nad§ bemfelben ber ^a^n forg« 
füttig ivi Derf^Itegen, totl^zx übrigens nid^t offen gelaffen 
»erben barf, toenn baö S33offer terfagen foUte. 3i)a« Abflug» 
beden ifl fletd Dor äJerflopfung zu bema^ren; fodte biefe 
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bennodi hwctSi ^n^aU eintreten, fo mug bem Sermtet^er baDon 
fofort ^n}etge gemad^t teerben unb, hx9 Slb^ütfe erfolgt, borf 
tte äBafferteituno ntt^t Umi^i loerben. Set eintretenbem 
ffroß ^ört biefelbe onti^ auf, o^ne bag ed einer befonberen 
Sn^eige bebarf. Uebrigend tnug ben 93eamten ber SEBoffer« 
(eitung unb bem Sermtet^er ber 3utrttt ju ben StSumen ber 
SSBofferleitung ^n ieber Qzxt gemattet toerben. 



llpliabelifities Sadiregiflet 



flbgaben, Prägung butd^ ben 
^cmiict^cr 13. 

5(ftcrniict§cr, ^Jfonbrcc^t beö 
ißermtctl^cr« an bcffcn SRobi« 
Iten 23; beffen ©efteSung burdg 
ben SWiet^cr bei iCeränbemng 
in feiner ^crfon 38; S)ulbung 
bercn Stufna^me 49; $fanb* 
ret^t bcö 2lftert)cnniet^crö an 
bem (Stngebrad^ten bed ^fter« 
miet^er« 61; S[n* unb 316* 
ntelbeppic^t 66. 

^fteröermictl^öt) ertröge, 
@tettH)ctung 4; ßu^öfjtgfcit 
nur mit Genehmigung bed 
»ermict^crö 19; gorm 21 
(f. a. Hfteröermiet^ung). 

Slfteröcrmietl^ung, S^Wftg* 
!eit 19; S3crfQgung ber ®e- 
nel^mtgung bagu 19 f.; @(§rift* 
lid^feit ober SWünblid^feit ber 
©uttittiflung beö ©crmieti^er« 
bQju 21; gijid^tbefcitigung ber 
fd^riftlic^en Genehmigung \>nx6^ 
entgegengefe^te 9{ebenQbreben 
gum SflaäitUiU be8 neuen 
<&runbflü(löcr»erbcrö 21 ; ©er» 
l^öltnig gioifd^en ©ermiet^er 
unb ^auptmiet^er gegenüber 
terSC. 21 f.; bögl. bcö Slfter* 



mietl^er« gum ^Qu^Jtbermiet^er 

22 f. ; bereu (griöfd&en 23. 
SCmtsgeric^t, Bwfiönbigfeit in 

a^tetl^gfaci^cn 67 f. 
^rrefl, bon i0liet6$forberungen 

61 f. 
gjeamtenüerfe^ung al^^ün« 

btguugdgrunb 39. 
SBeenbigung ber SWiet^e 26 ff., 

29 ff., 33 f., 35, 38, 40 f., 

42f., 44f., 47. 
^equemlic^feiten, (^etoä^rg. 

bur(§ ben S3ermiet^er 11. 
SB erlin. SBeurt^eilung bortiger 

SWiet^ööcr^öItniffe 1; Mn^ 

mungdfriflen für SSol^nungen 

28; ä)^elben)efen 66. 
^Berufung in SJiietl^öflreitig* 

feiten 68. 
^rouc^borfeit ber @a(^e, 

Haftung b. ©crmiet^erö boplr 

8, 17, 21. 
Seffion, bed SJ^ietl^düertraged, 

Stempelung 4 ; ber 9te(^te etc. 

beöSKiet^erö auf S)ritte 18 f.; 

b$gt berer bed $ermtet^erd 64. 
Chambres garnies, ©eioerbe« 

jleuer 23 ff. 
Sicnftbotcn, Uebertretung ber 

{^audorbnung burd^ fte 49, 
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74 f.; %x^ uub SSmelbimg 66 
(f. a. ©efinbc). 

C^efraUr S^tgen beten Wt* 
unterfc^rift unter bem ^itt^* 
t)ertTage 38; IRtc^tber^flid^tung 
ava bem äJtietl^dbertrage bed 
@^emanne$ 43 (f. a. SO^tetl^d« 
3in«). 

@ 1^ e m a n n , 9hegBrau(^ am ein« 
gebrockten ®mnb|Hi(f ber (S^e* 
frau 43. 

©tgennufcr fteafborer 64. 

(Singebrad^ted. iiS^orgugdreci^t 
bed liBemiieti^erd an bem be9 
2Ätet§er« 46; fein ^fanbre(^t 
an bem bed SJ^ietl^er^ 54 ff.; 
b$gl. bed ^fterbermtet^erd on 
bem be« Slftermietl^erö 61; 
b$g(. an ©at^en ber (S^efrau 
61. 

ginquartirnngölafl 13; öer* 
^ältnigmägiger 9^ad^Iag bed 
SJ^tet^dainfe« bedl^alb 16, 46. 

Enteignung, Sluf^ebungögrunb 
be« »ertrage« 7. 

@ r b e n be« SBermietl^erö. Ueber* 
gong feiner 9led^te etc. auf fte 
13; bögl. ber be« SWiet^erö 
18; beö SWiet^er«r bereu Äün- 
bigung^ed^t 38. 

(grbmietl^e 26. 

(grfüllung, be« iDWet^ööer- 
trage«, bur(36 Unmöglic^fett 7. 

@rla|, bom ÜÄiet^öjinfc 16, 
40, 45 f. . 

Eymiffion, be« SRiet^er« »egen 
Stfteröermiet^ung 20, 22;9lec^t 
ouf biefelbe im geringeren Um- 
fange 44; SBergid^t auf beren 
Sudübung 45; wegen unfttt« 
ticken (bewerbe« 48. 

^föUigfeitötermine, b. 3tnö* 
ga^Iung 15. 

gcud^tigfeit, ®ertrag«auf* 
^ebungögrunb 41. 

Sorm be« SO^ietl^dbertrage« 3 f. ; 



bie fc^rifttic^e (Genehmigung gu 

baulid^en ^eröuberungen 12. 
8egenfeitig!eit ber Seifhtn^ 

gen 9. 
(Gelb, baare«, beffen MU 

toer^fänbung 59. 
(Gerichte, 3uflänbig!. in äRiet^d« 

fachen 67 f. (f. a. SCmtdge» 

ri(|t, Sanbgeric^t). 
©efinbe, Sn* unb Slbmclbung 

66 (f. a. S)ienflboten). 
®ett)ö^r$mängel, bereuter« 

jö^rung bei aJ'iiet^öberträgcn 

17. 
bewerbe, une]^rli(|e« ober 

fc^äbüc^e«, $erfagung ber 

Slfterbermiet^ung be«§alb 19; 

unftttlici^e«, fofortige 9iäumung 

ber SBol^nung bed^alb 48 (f. Or 

Chambres garnies). 
®ett)erbefleuer, ber chambre» 

gamies-SBermietl^er 23 ff. 
(Gewinn, entgangener, beffen 

@rfa^ bei groben )iBerfe^en etc. 

bed )iBermiet^er« 36. 
^ogelfc^Iag, 92id^t^aftung bed 

2Äiet^er« für i^n 18. 
{^audbeiool^ner, Stecht gum 

S[u«tt)eifen 2)ritter 66. 
^audeigentl^ümer, %n^ unb 

Sbmelbung 66 (f. a. »er« 

mietl^er). 
$au«frieben«brud^ 65 f. 
^oudoffigianten, %n^ unb 

$(bmelbung 66. 
$au«orbnung, beren Ueber« 

tretung 49; ÜJhifier einer 74 ff. 
^au«t|iere, beren S)ulbung 

feiten« be« ©ermiet^er« 50. 
$o]^ere (Gewalt, ^hd^t^aftung 

beö 2Äiet§er« für fte 18; (gr* 

lag be« Wttt^9im\t9 bedl^alb 

45 f. 
^olgfleinmad^en l^ot nod^ 

nic^t 9iöumung ber SSol^nung 

gur golge 48. 
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Snl^aberpaptere, ^Jfonbrcd^t 
bed ^emtiet^erd boran 61. 

gnjtanbfc^uttQ bcr SSol^* 
nun 9, Sofien 10. 

,,8Quf brid^t a^tet^c/' 2ln- 
»enbbarfdt 14, 35. 

^aufmonn^maaren, SJ^it« 
öcrpfänbung 59 f. 

^ I a g e r bed (^emeinf (i^ulbnerd 
auf (Srfüttunfl bcö öon i^m 
na6i bcr Äon!ur8cr5ffnung ab* 
gcfci^offcnen SWict^eocrtroflce 
21; groifc^cn SBcrmict^er unb 
aWicti^cr 51 ff.; b, ©ctmtctl^cr« 
Quf SBefricbiflung quo bcm 
aj'^obiltQr bed ^etmietl^erd noc^ 

ber 3^0"d^^o^f^^^u^9 i^ 
boffclbc 64. 

Äompcnfation bei bcr S5cr* 
mtct^erflogc 53, 63. 

Äonfurö, beö ÜÄtct^crSr 9le(^t 
bcr ©laubiger l^injld^tKc^ bcr 
aftcröcrmtetlung 20; fein 
SCbgong öom SBcrtroge auö 
bcr Eröffnung über fein Ser* 
tn5gcn 39; ^nbigung bed 
©ermoltcrö für i^n 46; Sßir* 
hingen bed $t. überhaupt 46; 
bögt, be« beö ©emtictl^er« 47. 

^oflencrfaft 10, 12. 

^riegöaudbrud^, tDirflic^er, 
begrünbct feine a)f?ietfiööorrc(3^tc 
40. 

Äriegsaciten, ©efreiung öon 
ber ämct^djQl^iung 16, 40. 

Äünbigung, @tenivclt)cr»cn* 
bung bei beren Unterbleiben 4; 
SWd^tbefugnig be« SJcrmictfjcrö 
bogu uQc^ bcm freiirittlgcn S5er* 
!auf bcr @Q(3^c 14; wegen toer* 
fagter ©ene^migung ber Alfter* 
öcrmictl^ung 19 f.; belauf« S3e* 
enbigung be$ IS^crtrogcd 26, 
29 ff.; griflcn bagu 30 f., 32; 
gorm 31; S^ebeutung ber „ge* 
|örig gefd&e^enen" 32; SCuf* 



löfung bcö »ertrage« burt^ fic 
33 f.; bcr münbß^cn SBcrträgc 
34; burc^ ©ub^aflation 35; 
bei ©Quptbauten 36; beim 
SCobe bcö SÄict^cr« 37; Bei 
unfrciiüittigcn SSerönberungen 
in beffen $erfon 38 ff.; megen 
Untüd^tigtoerbend ber @Qd^e 
40 f.; wegen 9Jüdfjlanb im 
aJliet^öjinfc 43, 45; im Äon* 
furöfatte 46 f.; bcrtragömäßige 
gcftfcfeung bcrfetben 47; bor* 
geitige Slufföfung bcö ©ertrage« 
ol§ne ftc 47. 

Suppelci, bcö SJermict^cr« 48. 

fionb gerieft, Berufung an 
boffcrbc 68. 

Saflen, bcr2:ragung \>nxä^ ben 
©crmictl^cr 13. 

SRängel, bcr SSol^nung; 9led^t 
bcö iimcti^erö gur Äuflbfung 
bc« SJertragcö beö^alb 41. 

aJielbetücfen 66 f. 

iD^igbrauci^ ber @ad^e, Wm* 
mung ber Sofinung bed^alb 
48. 

Mxttfft, cingefc^rSnft ^ht^ung«* 
red^t 2; bingltc^e« 9lec^t 3, 14; 
(S^arafter 14; Beenbigung 
26 ff., 29 ff., 33f.,41, 43, 
45, 46 (f. a. SWict^döer* 
trag, ÜÄict^öginö). 

SWict^er, Ste^t auf bie @ub* 
flang ber @a(^e 2, 17; 3afi* 
(ung be« Smet^dginfe« 5; 
@d^aben«erfa$pf[t(^t b. Unter« 
ncl^mer« an ben SWict^er bei 
Enteignungen 7; Sie^t auf 
Ucberlieferung ber @ad&e 8; 
bögt, auf Vertretung beren 
@igenf(3^oftcn 8 f.; ^lüdtritt 
t)om Vertrage wegen iOlangel 
in ber ©orlcifhxng bc« ©er» 
miet^er« 9; ^Hd^tbecintröd^« 
gung feiner 2Bo|nung burt^ 
9{eubauten 11; ©erbinbtid^« 
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feiten überl^aupt 15; ^f(i(^t 
^ur (Sittrtd^tung bed äJ^iet^d« 
ginfe« 15, 21; 9le(§t gutnSlb* 
gugc bcffelbcn 16; Stngetgc bcr 
Tiot]^»enbtgen 9leparatuten 17; 
Vertretung b. öertrogswibrigen 
SBenu^ung 18; Haftung für 
mäßige« SBerfc^uIben 18; SfH^t* 
H^Qftung für Sufatt unb ^Ö^erc 
^malt 18; dtäumung ber 
^Qt^e na^i SlMouf ber 3Wiet^ö* 
geit 18; Uebertrogborfeit feiner 
Siedete etc. 19; Sulöfrigfeit ber 
itnentgeltl. SCufno^me S)ritter 
19, 23; UnguWfftgfeit ber ent* 
fleltUc^enSlufna^nie dritter 19, 
23; Slfteröemtiet^ung 19 f.; 
Verpitnig gum Slftcr* (Unter*) 
miet^er 22; ^nbigung be@ 
Vertroge« 29 f ; SSiberfpruc^ 
^egen bie ^ünbigung bed ^er« 
miet^er« 31; ^pid^t gur SCn* 
tiQ^nte ber ^ünbigung bei ber 
^ubl^aflQtion 35; ^z6it gnr 
^oi^nnngdräumung bei ^aWßU 
tonten 36; tünbigungdced^t 
ttt feinem Sbobc 37; Sluflöfung 
t>er SJertrogeö burc^ i^n wegen 
iinfrein)ittigcr perföntt^er S5er* 
änberungen 38 ff.; ÜÄittl^eitung 
an xf)n gnr dlönmung ber 
130ßo^nnng 45; @ntfe^ung burc^ 
l^ö^ere (SeüJoU etc. 45 f.; SSir* 
fung feine« Äonfurfe« 46 f.; 
^^iffion wegen unjtttlic^en 
bewerbe« 48; bögt, »egen 
^olgüeimnac^en« etc. 48; al« 
SSenralter frcmber @ad^en etc. 
50; »lüden 63 f. 

SWietl^crllage 53. 

fDlietl^dbertrag, 

lic^feiten u. erforberniffc 1 ff.; 
Unterfii^ieb Dom ^oci^töertrage 
1 f.; SSerttonbtfc^Qft mit bem 
ÄQufe 2; Sonfenfualbertrag 3; 
S)auer 3; f^riftlid^c SCbfaffung 



3 f.; (Sefrion 4; ©tempetung 

4 f.; ©egenflonb 5; ^reiö 5; 
Söirfungen 6 ff.; 2luf Hebung 
7, 34, 38, 40, 42, 47, 49; 
Erfüllung 7 ff.; ©erjö^mng«* 
friflen ber ©cwä^rlmängel unb 
(Sntfc^äbigungdanfprüd^e 17 ; 
(Snbe 26 ff.; burd^ ^nbigung 
26, 29 ff., 33 f., 35 f., 38, 
40, 42, 44 f., 47; beifold^en 
auf unbeflimmtc 3eit 27; 
9läunmng«tennine 27 f. ; 3«t* 
ü^t S3egrengung 27, 28 f, 
32; b$gl. bur«^ ^oHiä^rigfeit 
beö (gigentl^ümer« 32; Sluf* 
(öfung »öi^renb ber^ertrogg» 
geit 34 ff.; golgen ber mu 
unterfd^rift ber (S^efrou be« 
öerflorbenen SRanncö 38; 2luf* 
l^ebung bei unfreiwilligen $er* 
önbemngcn in ben ^erfonal* 
öerl^öltniffen b. aÄiet^erö 38 ff.; 
bögl. beim Untüc^tigwerben ber 
@a(^e 40 f.; b«gl. burd^ ben 
9iec§t8na(§f olger b. SSermieti^er« 
42; aiüdtritt öon bemfelben 
wegen ^H^terfüIIung feiten« 
be« Ruberen 43; Unwirlfame 
^önberung beffelben burc^ 
SiJoc^rtt^tSbcwilligung in ber 
3tn«gQ^(ung 44; borgeitige 
9(ufI5fung oi^ne ^nbigung 
47; 3luf§ebung hnx(^ Unter- 
gang ber @od^e 49; SSertön» 
gerung 49 ff. ; ©enel^migung 
be«!6onnunbf4aft«geri(^t« 51 ; 
al« rec^tU^e (^runblage ber 
Ulagen 52 f.; SWufler eine« 
69 ff. 

Tlxtti)9ixn€ 2f., 5; Sai^Iung«« 
ort 5 f.; ^rei« für bie @egen* 
leifiung 5, 15; göKigfcitöter* 
niine 15; ^Q.i)lvm% bei SBergid^t 
auf bie •©egenlctfhmg 9 f.; 
Slüdgai^Iung 10;3o'&tung«mo- 
bafttöten 15; iWot^Iag 16, 17, 
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40, 45f.; SnbWaft b. Sa^tog 
27; 3a]^lung m^ Ablauf bed 
i02tet^dtennine9 31 ; ^^tott* 
pfltc^tung aur Bc^l^IiinB f^tend 
ber Stttioe bed (S^emonned 
aU aWirt^er 38; »cfremnö 
t)on 3<)^Iunß in Ibiegdgdten 
16, 40; ^eßimmnng noc^ bem 
3ettt)eri^Q(tnig ber ^roud^bar« 
!cit ber @od^c 40 f.; SBcfrciung 
öon ^afjlivmQ beim Unbroiwi^* 
barmerben berfelben burc^ 55er* 
fe^en be« ^ermiet^er« 41; 
^nbigung megen Stüdflonb in 
beffen S^^^^H 43; 9iäumnng 
ber ©o^nung bee^alb 45; SCn* 
no^me qU fhUfd^meigenbe $er« 
tragööerlängcmng 50; 3«* 
rüdbe^altungdred^t »egenföUig 
»erbenben 65; )ßorou«er^e* 
bung 65. 

aWöblirtc ^immtx, beren 
SSermiet^en (f. Chambres 
garnies). 

SKünbliÄcr SRiet^döcrtrog, 
beffen Sirffamfeit 3 f.; «er* 
(öngerung 50. 

9{a^ret{lung, bed a^tet^erd 
9, 13. 

9{aturanen, otö 3^^^ ^* 

9^eub a ut en , 9^ic^tbeeintröd^ti* 
gung bed i0liet^erd burc^ fle 11. 

iRu^ungdperiobc,' S)aner 3. 

^a^tbertrag 15. 

$fonbre(§t, beö SJcmtiet^crö 
an ben SWobtIien beö Alfter* 
miet^erd 23; bögt, bed $er* 
miet^er« 54 ff., 62; (gnt* 
pe^ung 56; SOßirhmg 57; 
SOßaö i^m nnterttjorfen ifl 59; 
(SrI5f(^en 58; an (Mb nnb 
^aufmann@»aaren 59 f.; an 
unpfänbbaren eingebrod^ten 
@ad^en 60 f ; an ®$uIbbo!u* 
menten 60; an Sn^aber^a* 
))ieren 61; an ©a^en ber 



@|efran 61; be« «fterter-^ 
nttet^er^ 61; 9K(^tübergang 
auf 3)ritte 64. 

^vtx9 für bie ©egenleijlun^ 
bed «ermietl^erd, bef[ea 
iBeßimmnng 5. 

Prolongation (f. fßtxldn* 

^gcrung). 

Käumung, berSßol^nung 10,. 
18, 60 f.; grijlen 18, 27 f.;. 
»dl^renb be$ Ouartald 31; 
bei ber ©ub^aflation 35; 
bei ^anptbouten 36 f.; !ein 
f8ccii6^t auf ba9 (S^ifftond* 
re(^t and ber nac^ 6 ST^onatett 
44; bei nid^t prompter Wätü)9* 
ga^btng 45; beim Ttiiibxanä^ 
ber @ad^c 48; gotgen ber 
9l(iumung mü^renb bed Ouar« 
täte 50 f.; atö golge gewiffcr 
(greigniffe 51. 

$Äeci^t«mitteI 51 ff. 

^Reparaturen, ^ngeige ber 
not^ttenbigen 17; Unterfoffung 
ber ©cfüttung ber ^Reparatur* 
pf(i(^t hts «ermiet^er^, ^t* 
koeidfüi^rung 41. 

9letention«re(§t (f. Bu^fü^^C* 
be§a(tungdre(i^t). 

„»lüden", be« aRiet^er«, jlraf* 
bared 63; |lrofIofe« 64. 

»lüdgabe ber @a^e na^ 
Ablauf ber a)>{ietidaeit 18. 

9lüdflanb b. SD^iet^dainfe«, 
at« Äünbigungögrunb 43; al9 
9läumungögrunb 45; 3u^öd* 
be^altungdred^t b. )iBermiet^er» 
beaüglic^ beffelben 57. 

9{üdaa]^(ung, bed mtt^9* 
ainfeö 10. 

®^obenerfa<}, feiten« be* 
Unternehmer« bei (Snteignun» 
gen 7; bögt be« ©ermietl^er* 
bei nid^t erfolgter SSorteifhing 
9; au« bem (^runbfa^: „$tauf 
brid^t a^iet^c" 14; au« bem 
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^onfurfe bc« SBcrmictl^cr^ 36; 
QUO 55crfci^en bc0 SBermtet^crö 
41 ; tocrttogömögigc gcPfc^ung 
43; bc0 55crmtet^er8 im gottc 
bcö Äonfurfc^ bc3 Smrt^cr^ 46. 

@(^rtftttd^fcit, bc8 mittf)9^ 
bertrage« 3; g^tfjton am 
bemfelben 44. 

@c^ulbbo!unientc, $fanbre(i^t 
beö SJertniet^erö boran 61. 

©c^womm, Qfe Sluf^ebuttgö* 
grunb be« SJertrage« 41. 

@id^erungömittet, betberfet* 
tige 53 ff. ; beö SSermiet^er« 
54 ff.; beö 3Wtet§er8 62 f. 

©ubliona, 9led^t beö SJüetl^er« 
auf biefelbe 2; Sld^t^abung 
burc§ i^n 17. 

Stempelung, be« ÜÄiet^ööer* 
trage« 4 f ; be« über bte ge* 
metnft^aftttie S3cnufeung etucö 
SBa§n^of8 5; bc8 SJcrtrageö 
bcr $ferbccifcnba^ngcfenf(i^aft 
5; ber Slftcröermtet^ungööcr:» 
tröge 4; si^nbung ber hinter* 
jtc^ungeu 5. 

©tcrbequartat, ?Jf(tc§tctt ber 
(Srbett beö 3Wiet^ere gur gort* 
fe^ung be« Vertrage« naci^ 
beffen 3l6rauf 37. 

(^ub^aftation 14, 34 f. 

Xapegierung bcr B^inin^i^r 
Sutaffung fetten« ,be« 3^er* 
miet^er« 12. 

2^ob, be« SJermiet^er«, 
re^tUd^e golgen 13; be« 
SWiet^er« 18, 37 f. 
•a» 2^rc|)penbeleu(^tung, ?ßf(^t 
^ bc« SJermtct^er« bagu 13. 

2iru^)^)enauemarf4, a. Äün* 
btgungögrunb 39 f. 

tteberlieferung bcr Sßo^* 
nung 8. 

Uebcrtragbarfcit, b. 9lcci^t8* 
öerpltmjfc« b.SBermiet^er« 13. 

Umjugötcrmine 27 f. 

Untergang ber @ad^c, aföStuf* 
SRiet^er unb S3ermiet^er. 



^ebungögrunb b. SSertragcö 49. 

©erönbcrungen, bauliche, 
f(]^riftl. Oene^mtgung bagu 12. 

SBeräußerung ber @oc§e; 
freiiDttUge jRcti^tööerpft* 
niffe bei bcrfclbcn 14; noti^* 
wcnbigc gcric^tt. 9le(3^t«* 
tocr^öltniffe 14 (f. a. @ub* 
^affation). 

SBerbefferungen ber @ac§c, 
oi^ne ^cnci^migung bc« $er« 
mietlfterö 12; (Srfat? beren 
Sofien burcä^ bcnSJermiet^er 12. 

S5crjiä§rung, ber ^t\D'dl)x9^ 
mängel unb Sßegrünbung bon 
@nt|$äbigung$forberungen bei 
5Kiet^8t)crträgen 17. 

35crfauf, bcr @a(^c (f. SBer* 
äußerung, @ub§a(lation). 

SBertängerung, beö aWictl^ö« 
Dcrtrageö, Stempelung beffetbcn 
bei unterbliebener Äünbigung 
4; überl^Qupt 49 ff.; Umfang 
50; ber münbUci^en einjäi^rigctt 
Verträge 50. 

SBcrle^ung über b. $älfte, 
S)^ic§tan»enbbarfett 5 f. 

SBermtet^er, ^flici^tcn 6 ff.; 
bei Unmögtit3^fcit ber Erfüllung 

• 7; Ucberliefcrung ber @Qc§e 
an ben 3Wiet^er 8; @t§ut3 t>cö 
iülieti^er« in beren 8eftö 8 f.; 
SJorleiflnng 7 , 9 f. ; Haftung 
für bie «Braud^barfeit 8, 17, 
21; ©ewöi^rung bon bequem* 
lid^Ieiten II; Sf^ic^tbeeintröd^ti* 
gung beö SlJiiet^er« burd^ S^ieu* 
bauten 11 ; Su'föffung ber Xa* 
pegierung ber 3immcr 12; 
fd^riftUd^e Genehmigung gu 
baulichen ^eränberungen be« 
SJKet^er« 12; @c§obenerfo^ 
für bie Siiflaubfe^ungöfofien 
be« aJliet^er« 12; (grfafe ber 
Sofien wegen broi^enben ^ä^a* 
ben$ 12; b^gl. inegen $er« 
befferungcn 12; Ueberna^me 
6 
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ber Soften unb abgaben 13; 
^fßd^t gur g(ur* unb 2:rc^)pcn:' 
beleud^tung 13; Uebergang ber 
9lcd^te unb ^Jfß^tcn auf feine 
(grbcn 13; Uebertragbarfctt 
unter Scbenben 13; 9'Kt^tbcfug* 
ntg 3ur jlflnbigung m6^ bem 
freiwiHigen ©crfauf ber @ac^c 
14, 34 ; SJertrctung ber natür*« 
liefen ^bnu^ung ber @Q^e 
17; Sibened^tltd^c 9?öt§tgung 
be$ Wliet^tx9 gur 9läuntung 
ber SSSo^nung 18; ®ene^mt« 
gung gur Slfteröcrmiet^ung 19 ; 
gorm berfelben 20, 21; ntc^t 
^onlurdgläubtger 20 f. ; j^Iage 
M ©emetnfd^ulbnerd gegen 
i^n Quf ©ertrogöerfüllung 21 ; 
SBcrl^öttntg jum2lftert)emitetber 
21 f.; bögl. gum SCftemiiet^er 
22; ^fanbre^t an ben äJlobt- 
Iten be@ ^[ftermtet^erd 23; 
Äünbigung feinerfett« 29 f.; 
SSiberfprud^ gegen bie be« 
aJliet^er« 31; ©(^obenerfaft 
bei bcffcn Äonfurfc 36; @rfoi 
be« entgangenen ©eiüinnc« ou8 
groben ^erfe^en etc. 36; ^ün« 
bigungdre(i^t im SobedfaUe bed 
2Äiet^cr« 37; golgen ber ©er* 
önberung feiner ^erfonofoer* 
l^dltnifle 40; golge ber 2ln* 
nannte einer ^Ibf^fogdgal^Iung 
feinerfeit3 45; S5oraug«rcc|t on 
ben eingebrachten ©ac^en be$ 
iölietl^er« 46; fein Abgang 
k)om ©ertrage bei ber Ston* 
!ur«eröffnung bor Uebergabe 
ber ©a^e 47; gotgcn feine« 
^onfurfe« 47; 9lee^t auf Mn* 
mung wegen aji^ißbrauc^ ber 
@ad^e 48; flrafbare Kuppelei 
48; (ginwittigung jur ©ertön* 
gerung be« gJertrage« 49 f. ; 
^(öfd^en feine« Steigt« gur 



SCuf^ebung be« ©ertrage« 50. 
at« ^fanbgtöubiger 54 ff.; 
9Biberfvm(| gegen b. S^vm^^" 
t)o]][fh:edtung in ba« iD^obiliar 
bc« aj^ietber« 58, 64; «ßfanb* 
redjt 61 f.; Sw^födbebaltung«* 
re^t 23, 64, 58, 63 f., 65; 
$au«frieben«bru(^ 65. (f. a. 
^ünbigung, $au«eigen* 
tbümer). 

©ermietl^erftage 52 f.; Äom» 
penfation babei 53, 63. 

©erfet^ung (f. ©eanttcn* 
öerfe^ung). 

©ertrag (f. 3)Metb«t) ertrag). 

©olljö^rigfeit be« eigen* 
tbümer«. gortfcfeung b. ©er* 
trage« bi« gum gefefel. 3ob^c 
32, 51 ; (Sencbmigung b. ©or* 
munbf(^aft«gerid^t« bei^inau«* 
ge^en über biefc« 5o^^x 51. 

©orleiflung, b. ©ermieti^er« 7. 

©ormnnb, a(« ©ermiet^er für 
fein muM 44. 

©orutunbfd^aft«gerid^t, 
©enebmigung b. ©ertrage« 61. 

SBert^bered^nung in SD^et^«« 
jlreitigfeiten 67 f. 

SuföHigfeiten, (ginfCuß auf 
b. ©erbinbli(^l. b. SWietber« 16. 

3urücfbe§artung«re4t (9le* 
tention«re(^t), be« ©ermietber« 
an ben. aWobiften be« Alfter* 
mietl^er« 23; b«gt an benen 
be« aWietber« 54 ff., 63 f.; 
©irffontfcit be« t)crtrag«mä6i* 
gen 68; 9ad^tübergang auf 
S)ritte bei (Seffion t)on SThetb«* 
forberungen an fte 64; wegen 
fäUig inerbenb. Sl'äetbdginfen 65. 

3tt)ang«berfleigcrung (f. 
@ubbaftotion). 

3n)ang«t)oIIflrcdtung in ba« 
SÄobiliar be« aJiietber«, Siber* 
fpru^ be« ©ermietber« 58, 64. 



SDrutf bon 9. Ouc^binbet in 9ltvi*divippixL 
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